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LEI COMPLEMENTAR N°. 008/2019, DE 30 DE DEZEMBRO DE 2019.

“DISPOE SOBRE A REGULAMENTAGCAO PARA IMPLANTACAO DE
CONDOMINIO DE LOTES NO MUNICIPIO DE TARUMA, NOS TERMOS
DO ART. 1.358-A DO CODIGO CIVIL, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS”.

OSCAR GOZZI, PREFEITO MUNICIPAL DE TARUMA, DO ESTADO DE
SAO PAULO.

FACO SABER que a Camara Municipal de Taruma, aprovou e eu
sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO |
DISPOSIGOES PRELIMINARES

Art. 1° - Fica instituido o condominio de lotes, na zona urbana ou de expanséo
urbana do Municipio de Taruma, mediante a prévia aprovagcédo dos projetos pelos 6rgéos publicos
competentes, respeitando-se 0s indices urbanisticos e critérios previstos na lei vigente.

Art. 2°. - Considera-se condominio horizontal de lotes, o parcelamento de solo sob a
forma do art. 1.358-A do Cdédigo Civil, em que terrenos tenham partes designadas de lotes que sao
propriedade exclusiva e partes que sdo propriedade comum dos condéminos.

Art. 3° - A fracdo ideal de cada conddbmino podera ser definida considerando a
propor¢éo da area do solo de cada unidade autdnoma, do respectivo potencial construtivo ou a
outros critérios que serdo indicados no ato de instituig&o.

Art. 4°, - O responséavel pela implantacdo de toda a infraestrutura para fins deZ%
incorporacdo imobiliaria sera o empreendedor, conforme previsto no §3° do art. 1.358-A do Caodigog
Civil.

CAR GOZZI

LIMA e

Art. 5°, - Serdo consideradas comuns as obras de infraestrutura do empreendimento,»
incluindo os espagos de lazer e circulagédo, e a unidade autbnoma sera o lote e ndo a edificagdog
sobre ele.

GUIMARAE

81°. - A propriedade das vias de circulagdo e dos equipamentos de uso comum n&og
passard ao Municipio, permanecendo como propriedade dos condbminos, enquanto perdurar 0%
condominio.

M

GLEYSON

§2°, - Com a extincdo do condominio, somente podera ocorrer o repasse das areas e
equipamentos comuns ao Municipio se os mesmos estiverem em conformidade com a legislacaox
referente ao parcelamento do solo e houver interesse publico devidamente justificado.

talmente po

83°. - O recebimento e incorporacdo das areas comuns e equipamentos publicos ao
patriménio do Municipio dependera de aprovacao pelo Poder Legislativo do seu recebimento.

assinado dig

Art. 6°. - Os direitos e deveres dos condéminos deverdo ser estabelecidos atraves de?
convencdo condominial, que contera as normas que vigerdao entre os condéminos, bem como ass
limitacBes edilicias e de uso do solo relacionadas com cada unidade, observado o Plano Diretor dog
Municipio, caso houver, e demais restricbes urbanisticas estabelecidas na legislacdo municipal.

(0]

Este documen

Rua Aroeira, n° 482, Vila das Arvores - Taruma-SP | CEP: 19820-000 | CNPJ: 64.614.449/0001-22
Fone/Fax: (18) 3373-4500 | site: www.taruma.sp.gov.br | e-mail: gabinete@taruma.sp.gov.br

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://taruma.ldoc.com.br/verificacao/ e informe o c6digo 8B75-D44F-7F80-29E3



Nl

P Funpacko
Prefeito 2
Empreendedor MURIQER

ANOS::?’ |§3.-;s
RECONMECE | oS

Art. 7°. - Os requisitos para a configuracdo do Condominio de Lotes sao:

| — que o empreendimento seja projetado na forma do art. 1.358-A do Cdédigo Civil,
em que cada lote sera considerado como unidade autdnoma, a ele atribuindo-se uma fracao ideal
da gleba, das &reas comuns e das edificacdes de uso comum;

Il — sua natureza de ocupacdo podera ser residencial, comercial ou industrial,
devendo o empreendimento ser dotado das obras de infraestrutura que serdo, preferencialmente,
operadas pelas concessionarias locais;

Il — que haja uma convenc¢ao de condominio, fixando as limitacbes edilicias e de uso
individual e coletivo do solo;

IV — quando a gleba estiver incluida no perimetro urbano ou area de expansado
urbana, devera o projeto ser avaliado pela concessionaria responsavel pela gestdo dos servigcos de
agua e esgoto e, havendo possibilidade, ser feita a sua interligacao a rede publica;

V — quando, em funcdo de sua localizagdo, a gleba for considerada como nucleo
urbano isolado, ndo havendo possibilidade de interligacdo ao sistema publico de 4gua e esgoto,
para a expedicdo do habite-se, deverd o empreendedor apresentar o cadastramento e
licenciamento da solucdo alternativa de abastecimento de agua e tratamento de esgoto junto aos
orgaos estaduais;

VI — quando a natureza do condominio incluir a utilizag&o industrial e ou comercial,
deverd o empreendimento observar a legislagdo municipal, estadual e federal quanto as
autorizacbes ambientais, em especial quanto ao sistema de tratamento de esgoto, em
conformidade com o uso e finalidade da area.

81°. As vias de circulacédo devera ser dimensionado para atendimento da quantidade@
e uso dos lotes, observado o tipo de condominio, se residencial, comercial ou industrial. o
@
<<
(@]

82°, Cabera ao condominio providenciar o controle da qualidade da agua e do@2
tratamento do esgoto, conforme normas técnicas aplicaveis, caso o0 mesmo nédo seja interligado a®
rede publica.

(o}

83°. Cabera a concessionaria de servigos publicos a declaragcédo de inviabilidade da
interligacdo do sistema de fornecimento de agua e coleta de esgoto de que trata o inciso V.

84°, Podera o Municipio, de forma suplementar, estabelecer normas e critérios para
melhor afericdo da qualidade e eficiéncia do sistema de fornecimento de agua, tratamento dox
esgoto e descarte de residuos sélidos.

MOS GUIMARAES LIMA

EYSON R

Art. 8°. - Para efeitos tributarios, cada lote mencionado no registro do condominio de=
lotes constituird unidade isolada, sendo 0os mesmos tributados sobre a sua fracdo ideal
correspondente.

CAPITULO II
REQUISITOS URBANISTICOS

do digitalmente por G

Art. 9°. - Para a implantacdo do condominio de lotes, o empreendedor observara os
requisitos urbanisticos e norma especiais aplicaveis, em especial de natureza ambiental, devendo:

assina

81°. A infraestrutura bésica do condominio de lotes possuir, no minimo:
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| — sistema de captacdo, contencao, infiltracdo ou conduc¢do dimensionados para
suportar o volume das &guas pluviais incidentes sobre o condominio ou que correm naturalmente
para seu perimetro;

Il — rede de energia elétrica com iluminagdo nas areas de circulacdo, observando os
padrdes elétricos exigidos pela concessionéria de servigos publicos;

Il — rede interna de coleta de esgoto sanitario interligada a rede publica ou sistema
interno proprio de tratamento de efluentes dimensionado ao uso da unidade, se residencial,
comercial ou industrial, na forma isolada ou coletiva das unidades, conforme normatizacéo
ambiental aplicavel;

IV — rede de distribuicdo de agua potavel interligada a rede publica ou sistema
alternativo interno proprio coletivo de abastecimento de agua potavel composto por captagéo,
reservacgéo, tratamento e distribui¢ao;

V — rede de energia elétrica para atender as unidades e areas comuns, observando
0s padrdes elétricos exigidos pela concessionaria de servigos publicos;

VI — vias de circulagéo interna;

VII — acesso ao condominio projetado para via publica, com recuo adequado para as
manobras dos veiculos e suficientes para dar acesso/escape com seguranca;

VIII — area de lazer e recreacao para usos comuns;

IX — equipamento para depésito de lixo doméstico coletivo em frente ao condominio
para que possibilite adequado acesso para coleta;

X — fechamento integral do perimetro com muro, gradil ou vidro néo inferior a 2 (dois)
metros;

§2°, Como requisitos urbanisticos, obedecer aos seguintes padroes:

| — unidade autbnoma com area minima de 250,00 m?2 e testada minima de 10,00
metros, em condominios situados em area urbana, vedada seu fracionamento;

UIMARAES LIMA e OSCAR GOZZI.

Il — vias de circulacdo interna com largura minima de 10,00 metros, sendo 6,000
metros de leito carrocavel e 2,00 metros de passeio, ficando permitida a dispensa da exigéncia dad
largura minima;

ON RAM

[l — pavimentagdo das vias de circulagdo interna e do acesso com espessura?
dimensionada e calculada em fung&o do tipo de trafego, que pode ser caracterizado como: Ieve,%
médio, meio pesado e pesado, e para a camada de revestimento podera ser adotado concretos
betuminoso usinado a quente (CBUQ), produtos de concreto intertravados ou concreto armado;

talmente p

IV — destinar no minimo 10% da area total do empreendimento para areas verdes:
e/ou lazer, devendo a parte externa ao condominio ser doada ao Municipio de Taruma;

do digi

assina

V - a implantacdo construtiva nas é&reas de lazer, recreacdo e tratamento
paisagistico ndo podera ter area de impermeabilizacao superior 50% (cinquenta por cento) da areas
superficial,
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VI — doar ao Municipio de Taruma &rea institucional correspondente ao percentual de
7% (sete por cento) sobre a gleba total do condominio, que devera ser externa a area do
condominio de lotes, contiguas ou ndo a gleba, observadas as regras do Plano Diretor do
Municipio, caso houver, e as exigéncias estabelecidas nesta Lei Complementar, seja por meio de
desdobro simples, de desmembramento ou loteamento, admitindo-se ainda a possibilidade de
compensacéao nos termos do artigo 10 deste Lei Complementar.

§3°. Quanto aos aspectos ambientais, o projeto técnico devera estar adequado as
restricbes de uso quanto as nascentes, cursos dagua ou areas protegidas por legislacao
pertinente.

84°, Nos condominios de lotes, em razdo da natureza juridica de condominio, nao
podera haver desdobro de terreno.

85° Deverdo os empreendedores apresentar projeto de drenagem superficial das
aguas pluviais, contendo os dispositivos de escoamento de seu fluxo e contencao, para se evitar
danos as vias de circulacdo, erosdes, dentre outros danos a infraestrutura do condominio, de seu
raio de influéncia e ao meio ambiente, ndo podendo haver qualquer tipo de impacto as areas
publicas.

Art. 10. - A critério exclusivo da Prefeitura Municipal de Tarumé&, sempre levando-se
em consideracdo a necessidade Publica do momento, o percentual de area institucional podera ser
compensado nos seguintes termos:

| — através da doacgdo de area ou terreno que porventura o empreendedor possua no
municipio de Taruma;

Il — pela construgédo de equipamentos publicos, em area propria, conforme projeto e
diretrizes definidos pelo Municipio; e ap6s concluida a construcao, o terreno e a obra deverao sery
doadas ao municipio;

[l — pela construcdo de Equipamentos Publicos em area publica ou obras de
infraestrutura, conforme projeto e diretrizes definidos pelo Municipio;

IV — através do pagamento monetario do valor determinado.

ARAES LIMA e OSCAR GO

81°. - O valor da éarea institucional mencionada no caput deste artigo sera aferido=
mediante a apuracdo do valor médio do m2 (metro ao quadrado) dos lotes comercializados noa
periodo de 01 (um) ano a contar do langamento.

RAMOS

§2°. - A compensacdo em obras ou equipamentos, fica o Municipio de Taruméz
autorizado a utilizacdo a Tabela SINAPI — Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e Indices da?
Construcéo Civil para aferigdo do valor.

por GLEYSO

83°. - Caso os valores das avaliacbes das opcBes constantes dos incisos |, Il, 1l
deste artigo ndo forem suficientes para saldar o valor equivalente da area institucional a ser doada, £
a diferenca poderé ser integralizada em espécie, recolhida aos cofres municipais em parcela Unica:

antes do inicio da implantacao do parcelamento do solo.

nt

CAPITULO 1Il
DA INFRAESTRUTURA E SERVICOS

Este documento foi assinado digital
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Art. 11. - A manutencédo e conservacao da infraestrutura pertencente ao condominio,
assim como a prestagado de servigos junto aos conddominos sdo de responsabilidade exclusiva do
condominio, a quem cabe custear integralmente as despesas pertinentes, ficando o Municipio
portanto, isento de qualquer 6nus.

81°. - S0 considerados servicos para fins da presente lei:

| — a limpeza das vias de circulacao, canteiros, jardins e areas de lazer e recreac¢ao;

Il — a limpeza do sistema de coleta de agua pluviais, assim considerados a
desobstrucao de bueiros, caixas de contencdo, sarjetas e demais itens que compde o sistema;

[l — a coleta de lixo, que deverd ser feita observando critérios de selecdo e
separacdo dos componentes, 0s quais deverdo ser depositados em locais previamente
estabelecido no ato da aprovacao do projeto de parcelamento do solo;

IV — a remocgéo de entulhos, e demais residuos sélidos de constru¢cdo que deveréao
ser destinados em locais previamente estabelecidos no ato da aprovagdo do projeto de
parcelamento do solo;

V — outros servigos de interesse dos condéminos.

§2°. - S0 considerados infraestrutura para fins de manutencéo:

| — as vias de circulacdo interna e 0 acesso;

Il — as pracas, jardins e areas de lazer;

lIl — o sistema de abastecimento de agua e coleta de esgoto;

IV — o sistema de ilumina¢gdo comum;

V — outros implantados de interesse do condominio.

83°. - Poderao os condominios, mediante ajuste com as concessionarias prestadoras
de servicos publicos, repassarem a responsabilidade pela conservacdo, manutencdo e
responsabilidade pela prestagéo de servigos.

84°, Fica vedada a prestacdo de servi¢co publico no interior do condominio.

CAPITULO IV
DO PEDIDO DE DIRETRIZES, APROVAGAO PREVIA E DEFINITIVA

por GLEYSON RAMOS GUIMARAES LIMA e OSCAR GOZZI.

Art. 12. - Caber4 ao Municipio, por meio de 6rgdo responsavel pela analise deg

parcelamento de solo e/ou analise de obras, a emissdo das diretrizes e aprovacdo prévia eg
definitiva dos projetos de condominio de lotes.

do digita

Art. 13. - Antes da elaboracdo do projeto do condominio de lotes, o interessado®
devera solicitar a Prefeitura Municipal, que defina as diretrizes para o uso do solo, tracado doj
sistema viario, apresentando, para este fim, requerimento e planta do imovel contendo, pelo menos:

assin

| — as divisas da gleba em que sera implantado o condominio;
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Il — as curvas de nivel de metro em metro;

Il — a localizagao dos cursos d’agua, bosques e construcdes existentes;

IV — a indicacdo dos arruamentos contiguos a todo o perimetro, a localizagcdo das
vias de comunicacdo, das areas livres, dos equipamentos urbanos e comunitarios existentes no
local ou em suas adjacéncias, com as respectivas distancias da area a ser implantado o
condominio;

V — o tipo de uso predominante a que o condominio se destina;

VI — as caracteristicas, dimensdes e localizagdo das zonas de uso contiguas.

Paragrafo Unico: As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo maximo de 2 (dois)
anos.

Art. 14. - Orientado pelas diretrizes expedidas pelo Municipio, o empreendedor
deveré elaborar projeto, contendo desenhos, memorial descritivo e cronograma de execugdo, e
apresentar a Prefeitura Municipal para aprovacao prévia, acompanhado de certiddo atualizada da
matricula da gleba.

§1°. Os desenhos conterdo pelo menos:
| — a subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e numeracgao;
Il — 0 acesso com a via urbana e vias de circulacdo interna;

lll — as dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, pontos
de tangéncia e angulos centrais das vias;

IV — os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagcéo e areas de
lazer e recreacéo;

V — a indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos &ngulos
de curvas e vias projetadas;

VI — a indicagdo em planta e perfis de todas as linhas de escoamento e destinagéo
das aguas pluviais.

§2°, O memorial descritivo devera conter, obrigatoriamente, pelo menos:

| — a discriminacgdo e individualizacdo dos lotes de propriedade exclusiva, estremados
uns dos outros e das partes comuns;

Il — a determinacdo da fracdo ideal atribuida a cada lote, relativamente as partes
comuns;

-~ s ,o. ~

digitalmente por GLEYSON RAMOS GUIMARAES LIMA e OSCAR GOZzzI
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Art. 16. - O projeto completo do condominio de lotes, para a aprovacdo definitiva,

devera conter:

81°. Implantagéo do condominio na escala 1:1000 ou compativel, em 05 (cinco) vias.

§2°. Esse projeto, assinado pelo profissional responsavel e seu representante legal,
deveré conter:

| — planta do condominio na escala adequada, em pelo menos 5 (cinco) vias,
demonstrando: quadras, lotes e vias de circulacdo interna com as respectivas dimensdes lineares e
angulares do projeto, raios, pontos de tangéncia e angulos centrais das vias em curvas e
numeracoes;

Il — perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagéo interna, nas
seguintes escalas: horizontais 1:1000 e verticais de 1:100;

[ll — indicagbes dos marcos de alinhamento e nivelamento, localizados nos angulos
ou curvas das vias projetadas e amarradas a referéncia de nivel existente e identificavel;

IV — planta de situag&o na escala adequada em coordenadas geograficas;

V — levantamento planialtimétrico da éarea total na escala adequada, com R.N.
(Referéncia de Nivel) reconhecida e coordenadas geogréaficas em seu perimetro;

VI — planta das constru¢des de uso comum;

VIl — titulo de propriedade do imével, acompanhado da certiddo da matricula do
imovel, com prazo de expedicao inferior a 30 (trinta) dias, expedida pelo Cartério de Registro de
Imoéveis;

VIII — certiddo negativa de impostos e tributos municipais;

IX — memoriais descritivos do condominio, contendo descri¢do dos lotes, das vias de
circulacdo interna e areas de uso comum;

ARAES LIMA e OSCAR GOZZI

X — Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) do CREA ou Registro de=
Responsabilidade Técnica (RRT) do CAU ou Termo de Responsabilidade (TRT) do CRT, referented
aos projetos apresentados, dentro da habilitacao profissional legalmente exigivel;

RAMOS

Xl — Certificado de Aprovacdo ou Prova de Dispensa de Andlise emitida peloz
GRAPOHAB - Grupo de Analise e Aprovacédo de Projetos Habitacionais do Estado de Séo Paulo ou?
outro 6rgao que venha a substituir;

nte por GLEYSO

Xll — a planta do projeto devera ser assinada pelo proprietario e pelo responsavel
técnico legalmente habilitado pelos conselhos regionais de sua categoria para execucdo dosg
respectivos servigos.

do digita

Art. 17. - Todas as obras de infraestrutura estabelecidas nas diretrizes municipais,
bem como as construcbes comuns internas e demais obras e servicos necessarios para a
implantacdo do condominio de lotes, na forma do projeto aprovado, inclusive as externas,s
necessarias para acesso, implantacdo das areas e equipamentos publicos, serdo deg
responsabilidade e expensas do empreendedor.

assina
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MUNICIPIO
AZU

§1°. O empreendedor devera apresentar para aprovacdo municipal um cronograma
de execuc¢do de todas as obras com prazo maximo de 48 (quarenta e oito) meses para implantacdo
e concluséo.

82°, O Municipio, por seus agentes, fiscalizara a execucdo das obras de
infraestrutura do Condominio de lotes.

Art. 18. - A aprovacdo dada pelo Municipio ao projeto de condominio horizontal de
lotes ficara condicionada a assinatura de termo de compromisso, obrigando o interessado a:

| — a executar, as suas expensas, no prazo fixado pelo cronograma de obras
apresentado pelo empreendedor, todas as obras constantes dos projetos aprovados, com prazo
méaximo de 02 (dois) anos;

Il — a executar e colocar os marcos de alinhamento e nivelamento, os quais deverao
ser de concreto, segundo localizacao e padrao definidos pelo Municipio;

[l — permitir e facilitar a fiscalizacdo permanente da Prefeitura durante a execucéo
das obras e servicos.

CAPITULO V
DISPOSIGOES GERAIS

Art. 19. - Em qualquer situagéo, o condominio horizontal de lote:

| — ndo podera obstruir o sistema viario existente ou projetado do Municipio, devendo
ser prevista e executada pelo proprietario, se necessario, um logradouro ou via de circulagédo
externa aos muros do condominio, para ligacdo do mesmo;

I — ndo poderd prejudicar o escoamento normal das aguas e ou as obras
necessérias de infraestrutura do Municipio.

OSCAR GOZZI.

Art. 20. - Nos loteamentos onde ndo tenha ocorrido a aprovagdo definitiva pela?
Prefeitura podera, mediante apresentacdo de requerimento e cumprindo com as obrigacdes das
presente lei, ser solicitada a modificagdo para condominio de lotes nos termos da presente lei.

A

ARAES L

Art. 21. - Aplica-se no que couber a Lei 4.591 de 16 de dezembro de 1964, bem%
como a legislacdo ambiental pertinente, inclusive as normas regulamentares, em especial no queo
se refere a aprovacdo dos condominios.

Art. 22. - Aplica-se as infraestruturas previstas para os condominios de lotes os
padrdes técnicos exigiveis e regulamentados pelo Municipio de Taruma.

r GLEYSON RAMOS

Art. 23. - A conversdo de parcelamentos urbanos em condominios horizontais des
lotes somente podera ser autorizada pela municipalidade desde que, existente o interesse publico,
haja anuéncia expressa da maioria dos envolvidos.

do digitalmente p

Art. 24. - O Poder Executivo regulamentara no que couber, a presente lei.

Art. 25. - Esta Lei entrard em vigor na data de sua Publicacado, ficando revogada as
disposi¢cbes em contrario.

assina

Art. 26. - Revogam-se as disposi¢cdes em contrario.
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Paco Municipal “Waldemar Schwarz”, em 30 de dezembro de 2019, 29°. Ano da
Emancipagéo Politica e 27°. Ano da Instalagéo.

Oscar Gozzi
PREFEITO MUNICIPAL

Gleyson Ramos Guimaréaes Lima
SECRETARIO MUNICIPAL DE GOVERNO

Publicado no Diéario Oficial do Municipio.

Gleyson Ramos Guimardes Lima
SECRETARIO MUNICIPAL DE GOVERNO
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