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PROJETO DE LEI N°. 101/2019, DE 17 DE DEZEMBRO DE 2019.

“DISPOE SOBRE A AU'I:ORIZAQAO DE PERMUTA DE IMOVEIS,
E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”.

OSCAR GOZZI, PREFEITO MUNICIPAL DE~TARUMA, ESTADO
DE SAO PAULO, NO USO DAS ATRIBUICOES QUE LHE SAO
CONFERIDAS POR LELI.

FAZ SABER, que a Camara Municipal de Taruma, Estado de
Sao Paulo aprovou, e ele sanciona e promulga a seguinte LEI:

Art. 1°. - Em simetria com o artigo 7°, §1°, inciso Ill e §5° da Lei Municipal n.°
519/2002, de 27 de novembro de 2002, e suas posteriores altera¢des, (Programa de Incentivo
ao Desenvolvimento Econémico Integrado do Municipio de Taruma - PROIDE), fica o Poder
Executivo Municipal autorizado a realizar permuta de imével de propriedade do Municipio de
Taruma por iméveis de propriedade da empresa Taruma Garden Hotel Ltda. Epp, inscrita no
Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas — CNPJ n.° 20.183.399/0001-09.

Art. 2°. - O imével de propriedade do Municipio de Taruma a ser permutado
compreende:

DESCRIGCAO DO LOTE 08 REMANESCENTE 1, QUADRA 61, SETOR 7

Um Terreno, localizado na esquina da Rua Piaugli com Avenida Paranapanema, consistente
do Lote 08 Remanescente 1, com as seguintes medidas e confrontagdes: com frente para
Avenida Paranapanema, do ponto 01 ao 02 mede 34,55m (trinta e quatro metros e cinquenta
e cinco centimetros), do lado direito de quem da vias publica olha para o imével, do ponto 01
ao 04A, mede 30,99m (trinta metros e noventa e nove centimetros) confrontando com a Rua
Piaucu, do lado esquerdo, do ponto 02 ao 03, mede 33,79m(trinta e trés metros e setenta e
nove centimetros) confrontando com o Lote 12 e depois com o Lote 07, finalmente nos fun-
dos, do ponto 03 ao ponto 03A, mede 6,50m (seis metros e cinquenta centimetros) confron-
tando com o Lote 06, deflete a direita e mede do ponto 03A ao ponto 03B, 5,84m (cinco me-
tros e oitenta e quatro centimetros), confrontando com José Dias (10% da matricula 11.010),
deflete a esquerda e mede do ponto 03B ao ponto 04A, 22,90m (vinte e dois metros e noven-
ta centimetros confrontando ainda com José Dias (10% da matricula 11.010), encerrando um
perimetro de 1.057,98 m?, devidamente matriculado sob o n® 11.010, no Cartério de Registro
de Imoéveis da Comarca de Assis, Estado de Sdo Paulo, cujo terreno estd avaliado em R$
320.000,00 (trezentos e vinte mil reais), de acordo com o Laudo de Avaliagdo expedido por
perito devidamente registrado no CREA, constante do Anexo | desta Lei.

Art. 3° - Os imodveis de propriedade a Taruma Garden Hotel Ltda. Epp, inscrita
no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas — CNPJ n.° 20.183.399/0001-09, a serem havidos
na permutada compreendem:

DESCRIGAO DO LOTE 03 - QUADRA A - MATRICULA 70.878

Um Terreno, situado na Rua da Fraternidade, distante 15,82m em reta, mais 9,61m em curva,
da esquina da Rua da Amizade, designada Lote n. 03 da Quadra “A”, do loteamento denomi-
nado “Residencial Harmonia”, no municipio de Taruma/SP, medindo 10,00m de frente; pelo
lado direito de quem olha da rua para o imével, mede 30,86m, confrontando-se com o lote n.
04; pelo lado esquerdo, mede 31,16m, confrontando-se com o lote n. 02; e pelos fundos mede
10,00m, confrontando-se com o lote n. 12, encerrando a area de 310,12m?, devidamente ma-
triculado sob o n° 70.878, no Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Assis, Estado
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de Séao Paulo, cujo terreno esta avaliado em R$ 78.000,00 (setenta e oito mil reais), de acor-
do com o Laudo de Avaliagao expedido por perito devidamente registrado no CREA, constan-
te do Anexo |l desta Lei.

DESCRIGAO DO LOTE 04 — QUADRA A — MATRICULA 70.879

Um Terreno, situado na Rua da Fraternidade, distante 25,82m em reta, mais 9,61m em curva,
da esquina da Rua da Amizade, designada Lote n. 04 da Quadra “A”, do loteamento denomi-
nado “Residencial Harmonia”, no municipio de Taruma/SP, medindo 10,00m de frente; pelo
lado direito de quem olha da rua para o imével, mede 30,56m, confrontando-se com o lote n.
05; pelo lado esquerdo, mede 30,86m, confrontando-se com o lote n. 03; e pelos fundos mede
10,00m, confrontando-se com o lote n. 11, encerrando a area de 307,10m?, devidamente ma-
triculado sob o n°® 70.879, no Cartério de Registro de Imdveis da Comarca de Assis, Estado
de Sao Paulo, cujo terreno esta avaliado em R$ 77.000,00 (setenta e sete mil reais), de acor-
do com o Laudo de Avaliagdo expedido por perito devidamente registrado no CREA, constan-
te do Anexo |l desta Lei.

DESCRIGAO DO LOTE 05 - QUADRA A — MATRICULA 70.880

Um Terreno, situado na Rua da Fraternidade, distante 35,82m em reta, mais 9,61m em curva,
da esquina da Rua da Amizade, designada Lote n. 05 da Quadra “A”, do loteamento denomi-
nado “Residencial Harmonia”, no municipio de Taruma/SP, medindo 10,00m de frente; pelo
lado direito de quem olha da rua para o imével, mede 30,26m, confrontando-se com o lote n.
06; pelo lado esquerdo, mede 30,56m, confrontando-se com o lote n. 04; e pelos fundos mede
10,00m, confrontando-se com o lote n. 10, encerrando a area de 304,08m?, devidamente ma-
triculado sob o n° 70.880, no Cartério de Registro de Imdveis da Comarca de Assis, Estado
de Sao Paulo, cujo terreno esta avaliado em R$ 77.000,00 (setenta e sete mil reais), de acor-
do com o Laudo de Avaliagdo expedido por perito devidamente registrado no CREA, constan-
te do Anexo |l desta Lei.

DESCRIGAO DO LOTE 06 — QUADRA A - MATRICULA 70.881

Um Terreno, situado na Rua da Fraternidade, distante 45,82m em reta, mais 9,61m em curva,
da esquina da Rua da Amizade, designada Lote n. 06 da Quadra “A”, do loteamento denomi-
nado “Residencial Harmonia”, no municipio de Taruma/SP, medindo 10,00m de frente; pelo
lado direito de quem olha da rua para o imével, mede 29,95m, confrontando-se com o lote n.
07; pelo lado esquerdo, mede 30,26m, confrontando-se com o lote n. 05; e pelos fundos mede
10,00m, confrontando-se com o lote n. 09, encerrando a area de 301,05m?, devidamente ma-
triculado sob o n° 70.880, no Cartério de Registro de Imdveis da Comarca de Assis, Estado
de Sao Paulo, cujo terreno esta avaliado em R$ 76.000,00 (setenta e seis mil reais), de acor-
do com o Laudo de Avaliagdo expedido por perito devidamente registrado no CREA, constan-
te do Anexo |l desta Lei.

Paragrafo unico. Como complementagéo da permuta a Taruméd Garden Hotel
Ltda. Epp devera indenizar o Municipio de Taruma a quantia de R$ 12.000,00 (doze mil re-
ais), a ser depositado na conta bancaria de receita de capital junto ao Banco do Brasil S.A,,
Agéncia 4526-8 — Conta Corrente n.° 16.165-9 de titularidade do Municipio de Taruma, antes
da elaboracgao da Escritura Publica de Permuta.

Art. 4°. - Os imdveis deverao estar livres e desembaragados de quaisquer énus
judicial ou extrajudicial, devendo as despesas com a escritura publica da presente permuta
ser de responsabilidade do Municipio de Taruma e as despesas do registro no Cartério de
Registro de Imdéveis da Comarca de Assis/SP de responsabilidade da Taruma Garden Hotel
Ltda. Epp.
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Art. 5°. — Ficam revogadas a Lei Municipal n.° 1.131/2014, de 14 de outubro de
2014 e a Lei Municipal n.° 1.735/2016, de 26 de dezembro de 2016, que autorizou o Executi-
vo Municipal a efetuar a doagdo com encargos e a prorrogagéo de prazos a empresa Taruma
Garden Hotel Ltda. Epp., inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas — CNPJ n.°
20.183.399/0001-09, em virtude do descumprimento das disposi¢cdes constantes na Lei Muni-
cipal n.° 519/2002, de 27 de novembro de 2002, e suas posteriores alteragdes.

Art. 6°. - Esta lei entrara em vigor na data de sua publica¢do, revogadas as dis-
posicdes em contrario.

Paco Municipal “Waldemar Schwarz”, em 17 de Dezembro de 2019, 29°. Ano
da Emancipacao Politica e 27°. Ano da Instalagao.

Oscar Gozzi
PREFEITO MUNICIPAL
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ANEXO |

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

MATRICULA N.° 11.010
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ANEXO I

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

MATRICULAS N.°s
70.878, 70.879, 70.880, 70.881
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JUSTIFICATIVA

Senhor Presidente:
Nobres Edis:

Venho a presenca de Vossa Exceléncia € Eminentes Pares, para
solicitar-lhe as providéncias necessarias no sentido de fazer realizar uma Sessao
Extraordinaria visando a apreciacédo do incluso PROJETO DE LEI N°. 101/2019, DE 17 DE

DEZEMBRO DE 2019, cuja ementa € a seguinte: “DISI?()E SOBRE A AUTORIZAGAO DE
PERMUTA DE IMOVEIS, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”, que ora submetemos a
apreciacao desta Egrégia Casa de Leis. Com Fulcro no artigo 191, Il c.c. artigo 204, § 1°,
ambos do Regimento Interno da Camara Municipal, solicitamos que a presente propositura
seja tramitada em CARATER DE URGENCIA.

A empresa Taruma Garden Hotel Ltda. Epp fora beneficiaria do
Programa — PROIDE recebendo em doagdo com encargos o imovel constante da Lei
Municipal n.° 1.131/2014, de 14 de outubro de 2014.

Mesmo com o inicio das constru¢des, houve o descumprimento do
prazo de 24 (vinte e quatro) meses para que a empresa Taruma Garden Hotel Ltda. Epp
iniciasse suas atividades operacionais, assim, a vista da disposi¢ao contida no §1° do artigo
7° da Lei Municipal n.° 519/2002 alterada pela Lei Municipal n.° 1383/2019, a empresa optou
na realizacao de permuta com o Municipio de Taruma.

Para tanto a empresa ofertou quatro terrenos localizados nas
mediagdes do Distrito Industrial o que apresentou sinergia com o programa — PROIDE ante a
localidade dos iméveis, bem como do valor avaliado.

Desta maneira, como medida de fomento ao desenvolvimento
empresarial do Municipio de Taruma, inteligente a permuta, pois havera na ampliagdo de mais
quatro terrenos ao PROIDE que consequentemente atendera mais empresarios interessados.

De outro lado, a empresa Taruma Garden Hotel Ltda. Epp. fica
excluida do PROIDE, n&o fazendo jus aos beneficios do programa.

Isto posto, certos e convictos de que este Projeto de Lei representa
os anseios desta municipalidade, aguardamos que Vossa Exceléncia e eminentes pares
possam o estar analisando, com a costumeira justica, e sera, com certeza objeto de
aprovacao por esta Egrégia Casa de Leis.

Atenciosamente.

Oscar Gozzi
PREFEITO MUNICIPAL

A Sua Exceléncia, o Senhor:

JOSE ROBERTO DE ALMEIDA

DD. Presidente da Camara Municipal
CAMARA MUNICIPAL DE TARUMA
TARUMA - SP.
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MARCOS LEANDRO DE OLIVEIRA
ENGENHEIRO CIVIL
Crea 5.061.180.392

LAUDO AVALIACAO DE IMOVEL

Imdvel avaliando: Avenida Paranapanema
Bairro: Vila Dourados — Q61

Cidade: Tarumi / SP

Matricula: R16/11.010
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MARCOS LEANDRO DE OLIVEIRA
ENGENHEIRO CIVIL
Crea 5.061.180.392

LAUDO DE AVALIACAO IMOVEL

O presente Laudo de Avaliacdo tem

a finalidade de avaliar um imovel, terreno em
area urbana no Municipio de Tarum3

O imével a ser avaliado POssui as seguintes caracteristicas:

DESCF;IQ&O DO LOTE 08 REMANESCENTE 1 — QUADRA 61, SETOR 7 —
MATRICULA R16/11.010

AREA: 1.057,98 m2
Proprietario: PREFEITURA MUNICIPAL DE TARUMA

Um Terreno, localizado na esquina da Rua Piaugl com Avenida
Paranapanema, consistente do Lote 08 Remanescente 1, com as seguintes
medidas e confrontacBes: com frente para a Avenida Paranapénema,' do 01 ao
02 mede 34,55m (trinta e quatro metros e cinquenta e cinco centimetros), do
lado direito de quem das vias publicas olha para o imével, do ponto 01 ao 04A,
mede 30,99m (trinta metros e noventa e nove centimetros) confrontando com a
rua Piaugu, do lado esquerdo, do ponto 02 ao 03, mede 33,79m (trinta e trés
metros e setenta e nove centimetros) confrontando com o Lote 12 e depois com
0 Lote 07, finalmente nos fundos, do ponto 03 ao ponto 03A, mede 6,50m (seis
metros e cinquenta centimetros) confrontando com o lote 06, deflete a direita e

mede do ponto 03A ao ponto 03B, 5,84m(cinco metros e oitenta e quatro

centimetros), confrontando com José Dias (10% da matricula 11.010), deflete 3

esquerda e mede do ponto 03B ao ponto 04A, 22,90m (vinte e dois metros e

noventa centimetros), confrontando ainda com José Dias (10%

da matricula
11.010), encerrando uma area de 1.057,98 m2.

Este documento foi assinado digitalmente por OSCAR GOZZI.
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MARCOS LEANDRO DE OLIVEIRA
ENGENHEIRO CIVIL
Crea 5.061.180.392

O croqui ilustra a exata localizacdo do imdvel

Rua Piaugu

Remanescente 1- area objeto de
desapropriagéo amigavel, registro

R.16/11.010 - Prefeitura Munici
dicc nicipal de

Remenescente 2
José Dias
(10% da matricula 11.010)
134,40 m®

1.057,98 m2

Lote 06

N*® 32-FDS N® 32

]
3

Este documento foi assinado digitalmente por OSCAR GOZZI.
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MARCOS LEANDRO DE OLIVEIRA
ENGENHEIRO CIVIL
Crea 5.061.180.392

CRITERIOS DE AVALIACAO

AVALIACAO DE TERRENO:

Para a avaliagdo do terreno serdio utilizadas as “Normas para Avaliacao de Imdveis
Urbanos” elaborada pelo IBAPE — Instituto Brasileiro de Avaliacdo e Pericias de
Engenharia, cujos critérios e diretrizes si0 baseados na Norma Brasileira NBR

5676/89 — Avaliagdo de Iméveis Urbanos e NBR 14653-2 Avaliagdo de Bens (Parte
2: Imdveis Urbanos)

Segundo a referida Norma, tem-se a seguinte expressdo para o calculo do valor
do terreno:
VT = S x Vut X Fa x Fvi X Ft X FP

Onde:

VT = VALOR DO TERRENO - R$

S = drea do terreno — m2

Vut = valor unitario por metro quadrado — R$/m2
Fa = fator de area

Fvi = Fator de vila (0,80 a 0,50)

Ft = Fator de testada

Fp = fator de Profundidade

O valor unitério por metro quadrado de terreno (Vut) foi calculado com base na
média obtida através da metodologia apresentada, uma vez que reflete

perfeitamente 0 mercado imobilidrio do municipio de Tarum&. Lotes estes com
areas medias de 300,00m2.

Como o _imovel avaliado possui a Grea de 1.057,98 m2; ndo serd,
portanto, aplicado o fator de Grea previsto, pois as dreas nio sio

compativeis, bem como fator de Vila.

De acordo com a Norma citada, o imével em questdo enquadra-se na Zona 4 de

ocupagdo para a avaliagdo, ou seja, residéncias de padrao médio e/ou comercio
de densidade média.

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://taruma.ldoc.com.br/verificacao/ e informe o coédigo 3A7C-47B7-9ED8-75DA
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Assim, tem-se os seguintes parametros para a Zona adotada:

Fr = 10,00m (frente de referéncia)

Pmi = 25,00m (profundidade limite minima)
Pma = 40,00m (profundidade limite maxima)
Cz = 1 (coeficiente de zona da Avaliagdo)

O método para avaliagio do imdvel adotado foi o
define o valor de forma imediata através de com

elementos assemelhados, constituindo-se em método basico.

VISTORIA

Imovel 01 - Avaliando
Caracterizagdo Geral do Imdvel:
Proprietario: PREFEITURA MUNICIPAL DE TARUMA

O imdvel avaliado constitui-se de um terreno com 1.057,98m2, localizado na
Quadra 61, situado na Vila Dourados no municipio de Taruma.

Melhoramentos Piblicos: o
O imdvel € servido pelos principais melhoramentos urbanos, tais como:

Iluminagdo publica

Rede de dgua potavel
Rede esgoto

Rede Telefonica

Rede de energia elétrica
Pavimentagdo asfiltica
Servigos de coleta de lixo
Correios

Limpeza pliblica

CARACTERISTICAS DA REGIAQO

O local apresenta caracteristicas de uso misto, sendo predominantemente
residéncia.

IMOVEL

O terreno possui formato regular, forma de *

retangulo”, com topografia plana e
consisténcia seca e encontram-se livres para u

So pleno.

O terreno é terreno de final da quadra.

Sobre o terreno descrito acima existe benfeitoria
consideras na avaliagdo, dado o objeto da mesma.

“direto”, ou seja, aquele que
paragdo direta com dados de

S que ndo foram

Este documento foi assinado digitalmente por OSCAR GOZZI.
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MARCOS LEANDRO DE OLIVEIRA
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CALCULO DO VALOR DO IMOVEL

Atraves dos critérios fixados pela referida NBR, tem-se para o calculo do imével
em questdo:

VT = S x Vut x Fa x Fvi x Ft x Fp

Onde:

S =1.057,98 m2

Vut = R$ 228,00/m2 (Conforme calculado)
Calculo do fator Testada (Ft) :

Ft = (34,55/10,00)/4 = 1,3633
Fator limitado a: 1,10

Calculo do fator Profundidade (F,): Profundidade= 1.057,89/34,55 = 30,62m
Fp =(30,62/25,00)1/2 = 1,1066 .
Fator limitado a: 1,10

Calculo de fator Esquina (Fe): NIHIL

Fe = {(1+20) x 34,55 x 1,00 + 30,62 x 1,00} / (20 x 34,55 x 1,00)
Fe = 1,0943

Fator limitado a: 1,10

Substituindo e calculando:

VT = 1.057,98m? X R$228,00/m? x 1,10 x 1,10 x 1,0943 x 1,00

VT = R$ 319.399,38 (julho de 2019)

R$ 320.000,00 (trezentos e vinte mil reais)

CONCLUSAO

Através dos métodos Aviatdrios Direto, obteve o seguinte valor para o imével
urbano sem benfeitoria, localizados na quadra 61, sito Avenida Paranapanema,
Vila Dourados, Municipio de Tarumd, valido para o més de julho de 2019.

| VALOR IMOVEL R$320.000,00

Eng. Civil Marco ro de Oliveira
Avaliador

.061.180.39

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://taruma.ldoc.com.br/verificacao/ e informe o codigo 3A7C-47B7-9ED8-75DA
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ANEXO 1

Imdvel avaliando: Avenida Paranapanema, Vila Dourados — Q61
Cidade: Taruma / SP
Matricula: R16/11.010

Zona de Avaliacdo: 4 (resid. Padrao media/comercio de dens. Media)

Parametros utilizados para avaliagdo do local e selecdo de elementos da

amostragem

Avaliagdo para: 07/2019
indice de prego: 1,00
fndice fiscal local: (planta 2019) 1,00

Zona 4 (parametros)

Fator Maximo de
Frente de Profundidade Coeficiente Valorizagao
Referéncia |Minima (Pmi)Maxima (Pma)|Area (Cz) de Esquina ( Fe)
10,00, 25,00 40,00 1,00 1,10

Area do terreno avaliando: 1.057,98 m2

Topografia: terreno plano fator: 1,00

Consisténcia

: terreno seco fator: 1,00

Amostras selecionadas entre os dias 19 a 22 de julho de 2019

Media saneada obtida através da homogeneizagdo de valores.
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Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://taruma.ldoc.com.br/verificacao/ e informe o codigo 3A7C-47B7-9ED8-75DA

Este documento foi assinado digitalmente por OSCAR GOZZI.



MARCOS LEANDRO DE OLIVEIRA

ENGENHEIRO CIVIL
Crea 5.061.180.392

ELEMENTO DE PESQUISA DE TERRENO N° 1

Local: RUA TABARANA COM RUA JURUPESEN Data: 19/07/2019
Cidade: TARUMA

Bairro: RESIDENCIAL DOS DOURADOQOS

Fonte: NO LOCAL ]

Informante: SR. AFONSO - PROPRIETARIO )

Transagao: R$ 48.000,00 Condigéo: Avista Indice de Prego: 1,00

Caracteristicas do terreno

Frente: 8,50 m.

Area: 162,00 m? Topografia: Terreno Plano Fator: 1,00
Indice Fiscal local: 1,00 Consisténcia: Terreno Seco Fator: 1,00

Obs: Nao possui benfeitorias.

Elementos de calculos de Homogeneizagdo para a Determinacdo do valor Unitdrio de
Terreno

Transformacao do valor a prazo paraavista: NIHIL
Valor a vista = 48.000,00

Calculo do fator Testada (Ft):
Ft =(8,50/10,00)¥4 = 0,9602

Calculo do fator Profundidade (Fp): Profundidade= 162,00/8,50 = 19,06m
Fp =(19,06/25,00)¥/2 = 0,8732

Calculo de fator Esquina (Fe): NIHIL

Fe = {(1+20) x 8,50 x 1,00 + 19,06 x 1,00} / (20 x 8,50 x 1,00)
Fe = 1,1621

Fator limitado a: 1,10

Calculo do valor Unitario de Terreno (Vu):
Vut = (48.000,00/162,00x1,00) x (1,10) x (0,9602) x (0,8732) x (1,00) x (1,00) x
(1,00)

Vut = R$273,27 /m?

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://taruma.ldoc.com.br/verificacao/ e informe o codigo 3A7C-47B7-9ED8-75DA

Este documento foi assinado digitalmente por OSCAR GOZZI.
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MARCOS LEANDRO DE OLIVEIRA
ENGENHEIRO CIVIL
Crea 5.061.180.392

ELEMENTO DE PESQUISA DE TERRENO N° 2

Local: RUA TABARANA, FRENTE AO N. 634 Data: 19/07/2019
Cidade: TARUMA

Bairro: RESIDENCIAL DOURADOS
Fonte: NO LOCAL

Informante: SR. WESLEY - PRORPIETARIO . i
Transagao: R$ 40.000,00 Condicgao: A vista Indice de Prego: 1,00

Caracteristicas do terreno

Frente: 8,50 m.

Area: 162,00 m? Topografia: Terreno Plano Fator: 1,00
Indice Fiscal local: 1,00 Consisténcia: Terreno Seco Fator: 1,00

Obs: N3o possui benfeitorias.

Elementos de calculos de Homogeneizaco para a Determinagao do valor Unitario de
Terreno

Transformacédo do valor a prazo paraavista: NIHIL
Valor a vista = 40.000,00

Calculo do fator Testada (Ft) :
Ft =(8,50/10,00)¥4 = 0,9602

Calculo do fator Profundidade (Fp): Profundidade= 162,00/8,50 = 19,06m
Fp =(19,06/25,00)/2 = 0,8732

Calculo de fator Esquina (Fe): NIHIL
Fe = 1,00

Calculo do valor Unitario de Terreno (Vut):

Vut = (40.000,00/162,00x1,00) x (0,9602) x (0,8732) x (1,00) x (1,00) x (1,00) x
(1,00)

Vut = R$207,02/m?

Este documento foi assinado digitalmente por OSCAR GOZZI.

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://taruma.ldoc.com.br/verificacao/ e informe o codigo 3A7C-47B7-9ED8-75DA



MARCOS LEANDRO DE OLIVEIRA

ENGENHEIRO CIVIL
Crea 5.061.180.392

ELEMENTO DE PESQUISA DE TERRENO N° 3

Local: TABARANA, AO LADO DO N. 472 Data: 05/04/2019
Cidade: TARUMA

Bairro: RESIDENCIAL DOURADOS

Fonte: NO LOCAL

Informante: WESLEY - PRORPIETARIO . )

Transagao: R$ 42.000,00 Condigao: A vista Indice de Preco: 1,00

Caracteristicas do terreno

Frente: 12,00 m.

érea: 228,00 m? - Topografia: Terreno Plano Fator: 1,00
Indice Fiscal local: 1,00 Consisténcia: Terreno Seco Fator: 1,00

Obs: Ndo possui benfeitorias.

Elementos de calculos de Homogeneizagdo para a Determinacio do valor Unitario de
Terreno

Transformacao do valor a prazo paraavista: NIHIL
Valor a vista = 42.000,00

Calculo do fator Testada (F) :
Fx =(12,00/10,00)/* = 1,0466

Calculo do fator Profundidade (Fp): Profundidade= 228,00/12,00 = 19,00m
Fp =(19,00/25,00)/2 = 0,8718

Calculo de fator Esquina (Fe): NIHIL

Fe = {(1+20) x 12,00 x 1,00 + 19,00 x 1,00} / (20 x 12,00 x 1,00)
Fe =1,1292

Fator limitado a: 1,10

Calculo do valor Unitario de Terreno (Vu):

Vut = (42.000,00/228,00x1,00) x (1,0466) x (0,8718) x (1,10) x (1,00) x (1,00) x
(1,00)

Vut = R$184,87 /m?

Este documento foi assinado digitalmente por OSCAR GOZZI.

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://taruma.ldoc.com.br/verificacao/ e informe o codigo 3A7C-47B7-9ED8-75DA



MARCOS LEANDRO DE OLIVEIRA

ENGENHEIRO CIVIL
Crea 5.061.180.392

ELEMENTO DE PESQUISA DE TERRENO N° 4

Local: RUA PIAPARA COM PIRANHA Data: 19/07/2019
Cidade: TARUMA

Bairro: RESIDENCIAL DOURADQOS

Fonte: NO LOCAL ) )

Informante: IMOBILIARIA INVEST IMOVEIS )

Transacgao: R$ 40.000,00 Condigao: A vista Indice de Preco: 1,00

Caracteristicas do terreno

Frente: 8,00 m
Area: 160,00 m? Topografia: Terreno Plano Fator: 1,00
Indice Fiscal local: 1,00 Consisténcia: Terreno Seco Fator: 1,00

Obs: Ndo possui benfeitorias.

Elementos de célculos de Homogeneizagdo para a Determinagao do valor Unitario de
Terreno

Transformacao do valor a prazoparaavista: NIHIL
Valor a vista = 40.000,00

Calculo do fator Testada (F) :
F: = (8,00/10,00)¥4 = 0,9457

Calculo do fator Profundidade (F): Profundidade= 160,00/8,00 = 20,00m
Fo = (20/25)Y2 = 0,8944

Calculo de fator Esquina (Fe): NIHIL

Fe = {(1+20) x 8,00 x 1,00 + 20,00 x 1,00} / (20 x 8,00 x 1,00)
Fe =1,175

Fator limitado a: 1,10

Calculo do valor Unitario de Terreno (Vut):
Vut = (40.000,00/160,00x1,00) x (0,9457) x (0,8944) x (1,10) x (1,00) x (1,00) x
(1,00)

Vit = R$232,60/m?

Este documento foi assinado digitalmente por OSCAR GOZZI.

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://taruma.ldoc.com.br/verificacao/ e informe o codigo 3A7C-47B7-9ED8-75DA
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MARCOS LEANDRO DE OLIVEIRA

ENGENHEIRO CIVIL
Crea 5.061.180.392

ELEMENTO DE PESQUISA DE TERRENO N° 5

Local: RUA PIAPARA, PROXIMO AO N. 524 Data: 19/07/2019
Cidade: TARUMA

Bairro: RESIDENCIAL DOURADOS

Fonte: NO LOCAL )

Informante: JOAO - PROPRIETARIO ‘ ]

Transacao: R$ 47.000,00 Condigao: A vista Indice de Preco: 1,00

Caracteristicas do terreno

Frente: 8,00 m.
Area: 188,00 m? Topografia: Terreno Plano Fator: 1,00
Indice Fiscal local: 1,00 Consisténcia: Terreno Seco Fator: 1,00

Obs: Ndo possui benfeitorias.

Elementos de célculos de Homogeneizagdo para a Determinagdo do valor Unitario de
Terreno

Transformacao do valor a prazo paraavista: NIHIL
Valor a vista = 47.000,00

Calculo do fator Testada (Ft):
Ft = (8,00/10,00)Y/* = 0,9457

Calculo do fator Profundidade (F,): Profundidade= 188,00/8,00 = 23,50m
Fp = (23,5/25)2 = 0,9695

Calculo de fator Esquina (Fe): NIHIL
Fe — 1,00

Calculo do valor Unitario de Terreno (Vut):
Vut = (47.000,00/188,00x1,00) x (0,9457) x (0,9695) x (1,00) x (1,00) x (1,00) x
(1,00)

Vut = R$229,21/m?

Este documento foi assinado digitalmente por OSCAR GOZZI.
'Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://taruma.1ldoc.com.br/verificacao/ e informe o cédigo 3A7C-47B7-9ED8-75DA
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MARCOS LEANDRO DE OLIVEIRA

ENGENHEIRO CIVIL
Crea 5.061.180.392

ELEMENTO DE PESQUISA DE TERRENO N° 6

Local: RUA PIAPARA, AO LADO N. 500 Data: 19/07/2019
Cidade: TARUMA

Bairro: RESIDENCIAL DOURADQOS

Fonte: NO LOCAL )

Informante: WESLE - PROPRIETARIO . )

Transacao: R$ 40.000,00 Condigao: A vista Indice de Precgo: 1,00

Caracteristicas do terreno

Frente: 8,00 m.
Area: 194,00 m? Topografia: Terreno Plano Fator: 1,00
Indice Fiscal local: 1,00 Consisténcia: Terreno Seco Fator: 1,00

Obs: Nao possui benfeitorias.

Elementos de cdlculos de Homogeneizagdo para a Determinagdo do valor Unitario de
Terreno

Transformacao do valor a prazo paraavista: NIHIL
Valor a vista = 40.000,00

Calculo do fator Testada (F:):
Ft = (8,00/10,00)4 = 0,9457

Calculo do fator Profundidade (F,): Profundidade= 194,00/8,00 = 24,25m
Fp = (24,25/25)Y2 = 0,9849

Calculo de fator Esquina (Fe): NIHIL
Fe = 1,00

Calculo do valor Unitario de Terreno (Vut):
Vut = (40.000,00/194,00x1,00) x (1,00) x (0,9457) x (0,9849) x (1,00) x (1,00) x
(1,00)

Vut = R$192,05/m?

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://taruma.ldoc.com.br/verificacao/ e informe o coédigo 3A7C-47B7-9ED8-75DA

Este documento foi assinado digitalmente por OSCAR GOZZI.
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MARCOS LEANDRO DE OLIVEIRA

ENGENHETIRO CIVIL
Crea 5.061.180.392

ELEMENTO DE PESQUISA DE TERRENO N° 7

Local: RUA PAU D’ALHO, AO LADO N. 1476 Data: 19/07/2019
Cidade: TARUMA

Bairro: VILA ARVORES

Fonte: NO LOCAL ) )

Informante: IMOBILIARIA INVEST MOVEIS )

Transagao: R$ 45.000,00 Condigao: A vista Indice de Preco: 1,00

Caracteristicas do terreno

Frente: 8,00 m.
Area: 180,00 m? Topografia: Terreno Plano Fator: 1,00
Indice Fiscal local: 1,00 Consisténcia: Terreno Seco Fator: 1,00

Obs: Ndo possui benfeitorias.

Elementos de célculos de Homogeneizagdo para a Determinagao do valor Unitario de
Terreno

Transformacao do valor a prazoparaavista: NIHIL
Valor a vista = 45.000,00

Calculo do fator Testada (Ft):
Ft = (8,00/10,00)/* = 0,9457

Calculo do fator Profundidade (Fp): Profundidade= 180,00/8,00 = 22,50m
Fp = (22,50/25)!/2 = 0,9487

Calculo de fator Esquina (Fe): NIHIL
Fe = 1,00

Calculo do valor Unitario de Terreno (Vut):
Vut = (45.000,00/180,00x1,00) x (1,00) x (0,9457) x (0,9487) x (1,00) x (1,00) x
(1,00)

Vit = R$224,30/m?

Este documento foi assinado digitalmente por OSCAR GOZZI.
 Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://taruma.1doc.com.br/verificacao/ e informe o cédigo 3A7C-47B7-9ED8-75DA
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MARCOS LEANDRO DE OLIVEIRA

ENGENHEIRO CIVIL
Crea 5.061.180.392

ELEMENTO DE PESQUISA DE TERRENO N° 8

Local: RUA PAU D’ALHO, N. 1508 Data: 19/07/2019
Cidade: TARUMA

Bairro: VILA ARVORES

Fonte: NO LOCAL )

Informante: JOAO - PROPRIETARIO . )

Transacao: R$ 45.000,00 Condicao: A vista Indice de Preco: 1,00

Caracteristicas do terreno

Frente: 8,00 m.
Area: 180,00 m? Topografia: Terreno Plano Fator: 1,00
Indice Fiscal local: 1,00 Consisténcia: Terreno Seco Fator: 1,00

- Obs: Nao possui benfeitorias.

Elementos de calculos de Homogeneizagdo para a Determinagdo do valor Unitario d
Terreno

Transformacao do valor a prazo paraavista:NIHIL
Valor a vista = 45.000,00

Calculo do fator Testada (F¢):
F: = (8,00/10,00)¥4 = 0,9457

Calculo do fator Profundidade (Fp): Profundidade= 180,00/8,00 = 22,50m
Fp = (22,50/25)Y2 = 0,9487

Calculo de fator Esquina (Fe): NIHIL
Fe = 1,00

Calculo do valor Unitario de Terreno (Vut):

Vut = (45.000,00/180,00x1,00) x (1,00) x (0,9457) x (0,9487) x (1,00) x (1,00) x
(1,00)

Vut = R$224,30/m?2

Este documento foi assinado digitalmente por OSCAR GOZZI.

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://taruma.ldoc.com.br/verificacao/ e informe o coédigo 3A7C-47B7-9ED8-75DA



MARCOS LEANDRO DE OLIVEIRA

ENGENHETRO CIVIL
Crea 5.061.180.392

ELEMENTO DE PESQUISA DE TERRENO N° 9

Local: RUA PAU D’ALHO ESQUINA COM AV. TARUMA Data: 19/07/2019
Cidade: TARUMA

Bairro: VILA DAS ARVORES

Fonte: NO LOCAL )

Informante: SILVANA - PROPRIETARIO .

Transacao: R$ 43.000,00 Condicao: A vista Indice de Preco: 1,00

Caracteristicas do terreno

Frente: 10,00 m
Area: 150,00 m? Topografia: Terreno Plano Fator: 1,00
Indice Fiscal local: 1,00 Consisténcia: Terreno Seco Fator: 1,00

Obs: Nao possui benfeitorias.

Elementos de calculos de Homogeneizagao para a Determinagao do valor Unitdrio de
Terreno

Transformacao do valor a prazo paraavista: NIHIL
Valor a vista = 43.000,00

Calculo do fator Testada (Ft) :
F: = (10,00/10,00)¥4 = 1,00

Calculo do fator Profundidade (Fpy): Profundidade= 150,00/10,00 = 15,00m
Fp = (15/25)Y2 = 0,7746

Calculo de fator Esquina (Fe): NIHIL

Fe = {(1+20) x 10,00 x 1,00 + 15,00 x 1,00} / (20 x 10,00 x 1,00)
Fe = 1,125

Fator limitado a: 1,10

Calculo do valor Unitario de Terreno (Vut):
Vut = (43.000,00/150,00x1,00) x (1,00) x (0,7746) x (1,10) x (1,00) x (1,00) x
(1,00)

Vut = R$244,26 /m?

! Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://taruma.ldoc.com.br/verificacao/ e informe o cédigo 3A7C-47B7-9ED8-75DA

Este documento foi assinado digitalmente por OSCAR GOZZI.



MARCOS LEANDRO DE OLIVEIRA

ENGENHEIRO CIVIL
Crea 5.061.180.392

RESUMO DE ELEMENTOS PARA CALCULO DA MEDIA

Valor Area Intervalo de
Elemento Endereco (R$) (m2) |Vut/m2| Confianca

01 Tabarana esquina| 48.000,00( 162,00| 273,27 NAO
com Jurupesen .

02 Tabarana frente ao| 40.000,00| 162,00f 207,02 NAO
n. 634

03 Tabarana  préximo| 42.000,00( 228,00f 184,87 NAO
aon. 472

04 Piapara esquina com| 40.000,00( 160,00| 232,60 SIM
Piranha

05 Piapara préximo ao| 47.000,00| 188,00| 229,21 SIM
n. 524

06 Piapara ao lado n.| 40.000,00| 194,00| 192,05 NAO
500

07 Pau D’Alho ao lado| 45.000,00| 180,00 224,30 SIM
n. 1476

08 Pau D’Alho n. 1508 45.000,00( 180,00| 224,30

SIM

09 Pau D’Alho esquina 43.000,00| 150,00 244,26 NAO

com Av. Taruma

' Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://taruma.ldoc.com.br/verificacao/ e informe o codigo 3A7C-47B7-9ED8-75DA

Este documento foi assinado digitalmente por OSCAR GOZZI.
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MARCOS LEANDRO DE OLIVEIRA

ENGENHEIRO CIVIL
Crea 5.061.180.392

1°) Teste de valores

HOMOGENEIZAGAO DE VALORES
DADO| pabosHom(rs) | Cv=S/X | d/S(calc)| d/S(tab)
1 27327 0,10 185 192
2 207.02 0.13 051 100
3 184,87 0.15 144 100
4 2326 0,12 0,34 102
5 22921 0,12 0.21 100
6 192,05 0.14 417 1,00
7 2243 0.12 0.03 1,02
8 2243 0,12 0,03 102
9 24426 0,11 0.77 192
[VALOR MEDIG= 223,54 |
|DESVIO PADRAO= 26,87
|t Student = 2,31
L Inferior = 195,78
L Superior= 251,30
Limite inferior = 195,78
Limite Superior = 251,30
290) Teste de valores
HOMOGENEIZAGAO DE VALORES
DADO| paposHom(rs) | Cw=S/X | d/S(calc)| d/S(tab)
2 207,02 0,06 -1,63 1,73
4 2326 0,05 0.46 1,73
5 229.21 0,05 0.18 1,73
7 2243 0,05 0.22 1,73
8 224 3 0,05 022 1,73
9 244.96 0,05 1,42 1,73
[VALOR MEDIO= [ 226,95 |
DE SVIO PADRAO= 12,23
t Student = 2,57
L Inferior = 212,89
L Superior= 241,01

Limite inferior = 212,01
Limite Superior = 241,01

Este documento foi assinado digitalmente por OSCAR GOZZI.

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://taruma.ldoc.com.br/verificacao/ e informe o codigo 3A7C-47B7-9ED8-75DA
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MARCOS LEANDRO DE OLIVEIRA

ENGENHEIRO CIVIL
Crea 5.061.180.382

39°) Teste de valores

HOMOGENEIZAGCAO DE VALORES

DADO| DADOSHOM(R$) | Cv=8/X | d/S(calc)| d/S(tab)
4 232.6 0,02 1,23 1,65
5 229,21 0,02 0,40 1,65
7 2243 0,02 -0,81 1,65
8 2243 0,02 -0,81 1,65
VALOR MEDIO= 227,60
DESVIO PADRAO= 4,06
t Student = 3,18
L Inferior= 221,83
L Superior= 233,37

Limite inferior = 221,83
Limite Superior = 233,37

Portanto a média geral coincide com a média Saneada da amostra.

Adota-se: Vu = R$ 228,00 (valor Unitario Basico de Terreno)

o

//
Eng. Civil M%rcosfl ndro de Oliveira -

[ Peri o Avaliador
CREA:/5.061.180.

Este documento foi assinado digitalmente por OSCAR GOZZI.

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://taruma.ldoc.com.br/verificacao/ e informe o codigo 3A7C-47B7-9ED8-75DA



MARCOS LEANDRO DE OLIVEIRA

ENGENHEIRO CIVIL

Crea 5.061.180.392

ANEXO 1
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FOTO IMOVEL AVALIANDO



MARCOS LEANDRO DE OLIVEIRA

ENGENHEIRO CIVIL

Crea 5.061.180.392

ANEXO 1

Foto terreno avaliando
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MARCOS LEANDRO DE OLIVEIRA

ENGENHETIRO CIVIL

Crea 5.061.180.392

ANEXO 2
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FOTOS ELEMENTOS DE PESQUISA



MARCOS LEANDRO DE OLIVEIRA

ENGENHEIRO CIVIL
Crea 5.061.180.392

ANEXO 2

ELEMENTO DE PESQUISA DE TERRENO N° 1

Local: RUA TABARANA ESQUINA COM JURUPESEN

ELEMENTO DE PESQUISA DE TERRENO N° 2

Local: RUA TABARANA FRENTE AO N. 634

‘. '_f‘_ ,,Psea%zuu

iz B
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Este documento foi assinado digitalmente por OSCAR GOZZI.

ara verificar a validade das assinaturas, acesse https://taruma.1doc.com.br/verificacao/ e informe o codigo 3A7C-47B7-9ED8-75DA




MARCOS LEANDRO DE OLIVEIRA

ENGENHEIRC CIVIL
Crea 5.061.180.392

ELEMENTO DE PESQUISA DE TERRENO N° 3

Local: RUA TABARANA AO LADO DO N. 472

ELEMENTO DE PESQUISA DE TERRENO N° 4

Local: RUA PIAPARA ESQUINA COM PIRANHA

)

0.-f10i assinado digitalmente por OSCAR GOZZI.

\\
ara verificar a validade das assinaturas, acesse https://taruma.1doc.com.br/verificacao/ e informe o codigo 3A7C-47B7-9ED8-75DA
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MARCOS LEANDRO DE OLIVEIRA

ENGENHEIRO CIVIL
Créa 5.061.180.392

ELEMENTO DE PESQUISA DE TERRENO N° 5

Local: RUA PIAPARA PROXIMO AO N. 524

ELEMENTO DE PESQUISA DE TERRENO N° 6

Local: RUA PIAPARA, AO LADO N. 500

x

ste gocumento foi assinado digitalmente por OSCAR GOZZI.
Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://taruma.ldoc.com.br/verificacao/ e informe o cédigo 3A7C-47B7-9ED8-75DA



MARCOS LEANDRO DE OLIVEIRA
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ELEMENTO DE PESQUISA DE TERRENO N° 7

Local: RUA PAU D’ALHO, AO LADO N. 1476

ELEMENTO DE PESQUISA DE TERRENO N° 8

Local: RUA PAU D'ALHO, N. 1508

ps://taruma.ldoc.com.br/verificacao/ e informe o codigo 3A7C-47B7-9ED8-75DA
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MARCOS LEANDRO DE OLIVEIRA

ENGENHEIRO CIVIL
Crea 5.061.180.392

ELEMENTO DE PESQUISA DE TERRENO N° 9

Local: RUA PAU D’ALHO, ESQUINA COM AVENIDA TARUMA

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://taruma.ldoc.com.br/verificacao/ e informe o cédigo 3A7C-47B7-9ED8-75DA

Este documento foi assinado digitalmente por OSCAR GOZZI.
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MARCOS LEANDRO DE OLIVEIRA

ENGENHEIRO CIVIL
Crea 5.061.180.392

LAUDO AVALIACAO DE IMOVEL

Imoveis avaliando: Rua Fraternidade
Bairro: Residencial Harmonia

Cidade: Taruma / SP

Matriculas: 70.878/ 70.879/ 70.880/ 70.881

<

-

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://taruma.ldoc.com.br/verificacao/ e informe o codigo 3A7C-47B7-9ED8-75DA

Este documento foi assinado digitalmente por OSCAR GOZZI.



MARCOS LEANDRO DE OLIVEIRA

ENGENHEIRQO CIVIL
Crea 5.061.180.392

LAUDO DE AVALIACAO IMOVEL
O presente Laudo de Avaliagdo tem a finalidade de avaliar imdveis, terrenos em
area urbana no Municipio de Taruma3.
Os imdveis a serem avaliados possuem as seguintes caracteristicas:

DESCRICAO DO LOTE 03 — QUADRA A — MATRICULA 70.878

AREA: 310,12 m?
Proprieta'lrio: TARUMA GARDEN HOTEL LTDA - EPP

Um Terreno, situado na Rua da Fraternidade, distante 15,82m em

reta, mais 9,61m em curva, da esquina da Rua da Amizade, designada Lote n.
03 da Quadra “A”, do loteamento denominado “Residencial Harmonia”, no
municipio de Tarum&/SP, medindo 10,00m de frente; pelo lado direito de quem
olha da rua para o imével, mede 30,86m, confrontando-se com o lote n. 04:
pelo lado esquerdo, mede 31,16m, confrontando-se com o lote n. 02; e pelos
fundos mede 10,00m, confrontando-se com o lote n. 12, encerrando a area

de 310,12m?>

DESCRICAO DO LOTE 04 — QUADRA A — MATRICULA 70.879

AREA: 307,10 m?
Proprietario: TARUMA GARDEN HOTEL LTDA - EPP

Um Terreno, situado na Rua da Fraternidade, distante 25,82m e
reta, mais 9,61m em curva, da esquina da Rua da Amizade, designada Lote n.
04 da Quadra “A”, do loteamento denominado “Residencial Harmonia”, n
municipio de Tarumd/SP, medindo 10,00m de frente; pelo lado direito de quem
olha da rua para o imével, mede 30,56m, confrontando-se com o lote n. 05:3
pelo lado esquerdo, mede 30,86m, confrontando-se com o lote n. 03; e pelos}ag
fundos mede 10,00m, confrontando-se com o lote n. 11, encerra!)do a area

de 307,10m?>

F A If .
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e por O§CAR GOzzI.
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Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://taruma.ldoc.com.br/verificacao/ e informe o coédigo 3A7C-47B7-9ED8-75DA
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MARCOS LEANDRO DE OLIVEIRA

ENGENHEIRO CIVIL
Crea 5.061.180.392

DESCRICAO DO LOTE 05 — QUADRA A — MATRICULA 70.880

AREA: 304,08 m2
Proprietario: TARUMA GARDEN HOTEL LTDA - EPP

Um Terreno, situado na Rua da Fraternidade, distante 35,82m em
reta, mais 9,61m em curva, da esquina da Rua d

a Amizade, designada Lote n.
05 da Quadra “A”,

do loteamento denominado "Residencial Harmonia”, no
municipio de Taruma/SP, medindo 10,00m de frente; pelo lado direito de

olha da rua para o imével, mede 30,26m, confrontando
pelo lado esquerdo, mede 30,56m, confrontando-se com

fundos mede 10,00m, confrontando-se com o lote
de 304,08m2

quem
-S€ com o lote n. 06;

O lote n. 04; e pelos
n. 10, encerrando a area

DESCRICAO DO LOTE 06 — QUADRA A — MATRiCULA 70.881

AREA: 301,05 m2
Proprietario: TARUMA GARDEN HOTEL LTDA - Epp

Um Terreno, situado na Rua da Fraternidade, distante 45,82m em
reta, mais 9,61m em curva, da esquina da Rua d

a Amizade, designada Lote n.
06 da Quadra “A”,

do loteamento denominado

municipio de Taruma/SP, medindo 10,00m de frente; pelo lado direito de quem

olha da rua para o imdvel, mede 29,95m, confron
pelo lado esquerdo, mede 30,26m, confrontand

fundos mede 10,00m, confrontando
de 301,05m2

“Residencial Harmonia”, no
tando-se com o Iote n. 07;

0-se com o lote n. 05; e pelos
~S€ com o lote n. 09, encerrando a area

A

6di - - 8-75DA
ifi i e o codigo 3A7C-47B7-9ED
lidade das assinaturas, acesse https://taruma.ldoc.com.br/verificacao/ e inform
Para verificar a valida ,

igi .
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O croqui ilustra a exata localizagdo dos imoveis
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Este documento foi assinado digitalmente por OSCAR GOZZI.
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MARCOS LEANDRO DE OLIVEIRA

ENGENHEIRO CIVIL
Crea 5,061.180.392

CRITERIOS DE AVALIACAO
AVALIACAO DE TERRENO:

Para a avaliagao do terreno serao utilizadas as “Normas para Avaliagdo de Imdveis
Urbanos” elaborada pelo IBAPE — Instituto Brasileiro de Avaliacdo e Pericias de
Engenharia, cujos critérios e diretrizes sdo baseados na Norma Brasileira NBR
5676/89 — Avaliagao de Imdveis Urbanos e NBR 14653-2 Avaliacdo de Bens (Parte
2: Imdveis Urbanos)

Segundo a referida Norma, tem-se a seguinte expressao para o calculo do valor
do terreno:

VT =S xVut XFax Fvi XFt X FP

Onde:

VT = VALOR DO TERRENO - R$

S = area do terreno — m2

Vut = valor unitario por metro quadrado — R$/m2

Fa = fator de area

Fvi = Fator de vila (0,80 a 0,50)

Ft = Fator de testada

Fp = fator de Profundidade

O valor unitario por metro quadrado de terreno (Vut) foi calculado com base na
média obtida através da metodologia apresentada, uma vez que reflete

perfeitamente o mercado imobiliario do municipio de Taruma. Lotes estes com
areas medias de 300,00m?2.

Para o caso em estudo, foi utilizado uma pesquisa realizada por este
perito avaliador referente ao més julho/2019, haja visto que ndo ha
volatilidade no mercado imobiliario do municipio de Taruma, assim, ndo
ocorreram variagoes.

De acordo com a Norma citada, o imdvel em questdo enquadra-se na Zona 4 de
ocupacgado para a avaliagdo, ou seja, residéncias de padrdo médio e/ou comercio
de densidade média.

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://taruma.ldoc.com.br/verificacao/ e informe o codigo 3A7C-47B7-9ED8-75DA

Este documento foi assinado digitalmente por OSCAR GOZZI.



MARCOS LEANDRO DE OLIVEIRA

ENGENHEIRO CIVIL
Crea 5.061.180.392

Assim, tem-se 0s seguintes parametros para a Zona adotada:

Fr = 10,00m (frente de referéncia)

Pmi = 25,00m (profundidade limite minima)
Pma = 40,00m (profundidade limite maxima)
Cz = 1 (coeficiente de zona da Avaliagdo)

O metodo para avaliagdo do imdvel adotado foi o “direto”, ou seja, aquele que
define o valor de forma imediata através de comparacdo direta com dados de
elementos assemelhados, constituindo-se em método basico.

VISTORIA

Imoveis 03, 04, 05 e 06 - Avaliando
Caracterizagao Geral do Imovel:
Proprietario: TARUMA GARDEN HOTEL LTDA - EPP

Os imdveis avaliados constituem-se de um terreno, localizados na Quadra A,
situado no Residencial Harmonia no municipio de Taruma.

Melhoramentos Publicos:
O imovel é servido pelos principais melhoramentos urbanos, tais como:

Iluminagdo publica (em execugado)
Rede de agua potavel

Rede esgoto

Rede Telef6nica

Rede de energia elétrica (em execugdo)
Pavimentagao asfaltica

Servigos de coleta de lixo

Correios

Limpeza publica

e & o & o o o o o

CARACTERISTICAS DA REGIAO

O local apresenta caracteristicas de uso misto, sendo predominantemente
residéncia.

IMOVEL

Os terrenos possuem formato regular, forma de “retdngulo”, com topografia plana
e consisténcia seca e encontram-se livres para uso pleno.

Os terrenos sdo de meio de quadra.

Sobres os terrenos descritos acimas n3o existem benfeitorias.

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://taruma.ldoc.com.br/verificacao/ e informe o coédigo 3A7C-47B7-9ED8-75DA

Este documento foi assinado digitalmente por OSCAR GOZZI.



MARCOS LEANDRO DE OLIVEIRA

ENGENHEIRO CIVIL
Crea 5.061.180.392

CALCULO DO VALOR DO IMOVEL — LOTE 03 — MATRICULA 70.878

Através dos critérios fixados pela referida NBR, tem-se para o calculo do imével
em questao:

VT =S x Vut x Fa x Fvi x Ft x Fp

Onde:

S =310,12 m2

Vut = R$ 228,00/m2 (Conforme calculado)

Calculo do fator Testada (Ft) :
F: = (10/10,00)4 = 1,00

Calculo do fator Profundidade (Fp): Profundidade= 310,12/10 = 30,62m
Fp =(31,01/25,00)¥2 = 1,1137
Fator limitado a: 1,10

Calculo de fator Esquina (Fe): NIHIL
Fe = 1,00

Substituindo e calculando:
VT = 310,12m2 X R$228,00/m2 x 1,10 x 1,00 x 1,00 x 1,00

VT = R$ 77.778,09 (julho de 2019)

R$ 78.000,00 (setenta e oito mil reais)
CONCLUSAO

Através dos métodos Aviatdrios Direto, obteve o seguinte valor para o imdvel
urbano sem benfeitoria, localizados na quadra A, sito Rua Fraternidade,
Residencial Harmonia, Municipio de Tarum3, validejpara 0 més de dezembro de
2019.

| VALOR IMOVEL R$78.000,00 J

Eng. Civi!!i\llarcqs L&an%e Oliveira
[ Perito Avaliador
CREA: 5.061_’.180.392

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://taruma.ldoc.com.br/verificacao/ e informe o codigo 3A7C-47B7-9ED8-75DA

Este documento foi assinado digitalmente por OSCAR GOZZI.
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CALCULO DO VALOR DO IMOVEL‘— LOTE 04 — MATRICULA 70.879

Através dos critérios fixados pela referida NBR, tem-se para o célculo do imdvel
em questao:

VT =S xVutx FaxFvixFtxFp

Onde:

S =307,10 m2

Vut = R$ 228,00/m2 (Conforme calculado)

Calculo do fator Testada (Ft) :
F: = (10/10,00)4 = 1,00

Calculo do fator Profundidade (F,): Profundidade= 307,10/10 = 30,71m
Fp =(30,71/25,00)¥2 = 1,1083
Fator limitado a: 1,10

Calculo de fator Esquina (Fe): NIHIL
Fe = 1,00

Substituindo e calculando:
VT = 307,10m? X R$228,00/m? x 1,10 x 1,00 x 1,00 x 1,00

VT = R$ 77.020,68 (julho de 2019)

R$ 77.000,00 (setenta e sete mil reais)

CONCLUSAO

Através dos métodos Aviatérios Direto, obteve o seguinte valor para o imdvel
urbano sem benfeitoria, localizados na quadra A, sito Rua Fraternidade,

Residencial Harmonia, Municipio de;l?aruljé, valido para 0 més de dezembro de
2019. /

' A
| VALOR IMOVEL R$77.000,00’

-

Eng. Civil Marcos Leandro de Oliveira
Perito Avaliador
\__CREA: 5.061.180.392

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://taruma.ldoc.com.br/verificacao/ e informe o coédigo 3A7C-47B7-9ED8-75DA

Este documento foi assinado digitalmente por OSCAR GOZZI.
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CALCULO DO VALOR DO IMOVEL — LOTE 05 — MATRICULA 70.880

Através dPs critérios fixados pela referida NBR, tem-se para o calculo do imdvel
em questao:

VT =S xVutx FaxFvixFtxFp

Onde:

S = 304,80 m2

Vut = R$ 228,00/m2 (Conforme calculado)

Calculo do fator Testada (Ft) :
F: = (10/10,00)/4 = 1,00

Calculo do fator Profundidade (F,): Profundidade= 304,80/10 = 30,48m
Fp =(30,48/25,00)4/2 = 1,1042
Fator limitado a: 1,10

Calculo de fator Esquina (Fe): NIHIL
Fe = 1,00

Substituindo e calculando:
VT = 304,80m? X R$228,00/m? x 1,10 x 1,00 x 1,00 x 1,00

VT = R$ 76.443,84 (julho de 2019)

R$ 77.000,00 (setenta e sete mil reais)
CONCLUSAO

Atraves dos métodos Aviatérios Direto, obteve o seguinte valor para o imdvel
urbano sem benfeitoria, localizados na quadra A, sito Rua Fraternidade,
Residencial Harmonia, Municipio de Tarumd, valido para 0 més de dezembro de
2019.

B z \

| VALOR IMOVEL R$77.000,00 )

/ /\/
Eng. Civil Marc dro de Oliveira
erito Avaliador

CREA: 5.061.180.392

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://taruma.ldoc.com.br/verificacao/ e informe o codigo 3A7C-47B7-9ED8-75DA

Este documento foi assinado digitalmente por OSCAR GOZZI.
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CALCULO DO VALOR DO IMOVEL — LOTE 06 — MATRICULA 70.881

Através CIPS critérios fixados pela referida NBR, tem-se para o célculo do imével
em questao:

VT = S x Vut x Fa x Fvi x Ft x Fp

Onde:

S = 301,05 m2

Vut = R$ 228,00/m2 (Conforme calculado)

Calculo do fator Testada (F:) :
Ft = (10/10,00)¥4 = 1,00

Calculo do fator Profundidade (F,): Profundidade= 301,05/10 = 30,11m
Fp =(30,11/25,00)¥2 = 1,0975
Fator limitado a: 1,10

Calculo de fator Esquina (Fe): NIHIL
Fe — 1,00

Substituindo e calculando:
VT = 301,05m? X R$228,00/m? x 1,0975 x 1,00 x 1,00 x 1,00

VT = R$ 75.503,34 (julho de 2019)

R$ 76.000,00 (setenta e seis mil reais)

CONCLUSAO

Através dos métodos Aviatérios Direto, obteve o seguinte valor para o imdvel
urbano sem benfeitoria, localizados na quadra A, sito Rua Fraternidade,
Residencial Harmonia, Municipio de Taruma, valido para o més de dezembro de

2019. L

/

| VALOR IMOVEL R$76.000,00
B

Eng. Civil Marcos Leandro de Oliveira
;‘ _Perito Avaliador
~—CREA: 5.061.180.392

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://taruma.ldoc.com.br/verificacao/ e informe o coédigo 3A7C-47B7-9ED8-75DA

Este documento foi assinado digitalmente por OSCAR GOZZI.
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ANEXO 1

Iméveis avaliando: Rua Fraternidade - Residencial Harmonia — QA
Cidade: Taruma / SP
Matriculas: 70.878, 70.879, 70.880 e 70.881.

Zona de Avaliagdo: 4 (resid. Padrao media/comercio de dens. Media)

Parametros utilizados para avaliagdo do local e selecdo de elementos da
amostragem

Avaliagao para: 12/2019
indice de preco: 1,00
indice fiscal local: (planta 2019) 1,00

Zona 4 (parametros)

Fator Maximo de
Frente de Profundidade Coeficiente Valorizagao
Referéncia [Minima (Pmi)[Maxima (Pma)|Area (Cz) de Esquina ( Fe)
10,00| 25,00 40,00 1,00 1,10

Areas dos terrenos avaliando: 310,12m2, 307,10m2, 304,80m2 e 301,05m2
Topografia: terreno plano fator: 1,00
Consisténcia: terreno seco fator: 1,00

Amostras selecionadas entre 0s dias 19 a 22 de julho de 2019

Media saneada obtida através da homogeneizacdo de valores.

:

Este documento foi assinado digitalmente por OSCAR GOZZI.
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ELEMENTO DE PESQUISA DE TERRENO N° 1

Local: RUA TABARANA COM RUA JURUPESEN Data: 19/07/2019
Cidade: TARUMA

Bairro: RESIDENCIAL DOS DOURADOS

Fonte: NO LOCAL )

Informante: SR. AFONSO - PROPRIETARIO . )

Transacgao: R$ 48.000,00 Condicao: Avista Indice de Prego: 1,00

Caracteristicas do terreno

Frente: 8,50 m.
Area: 162,00 m? Topografia: Terreno Plano Fator: 1,00
Indice Fiscal local: 1,00 Consisténcia: Terreno Seco Fator: 1,00

Obs: Ndo possui benfeitorias.

Elementos de calculos de Homogeneizagdo para a Determinagdo do valor Unitario de
Terreno

Transformacao do valor a prazoparaavista: NIHIL
Valor a vista = 48.000,00

Calculo do fator Testada (Ft):
F. =(8,50/10,00)4 = 0,9602

Calculo do fator Profundidade (Fp): Profundidade= 162,00/8,50 = 19,06m
Fp =(19,06/25,00)Y2 = 0,8732

Calculo de fator Esquina (Fe): NIHIL

Fe = {(1+20) x 8,50 x 1,00 + 19,06 x 1,00} / (20 x 8,50 x 1,00)
Fe = 1,1621

Fator limitado a: 1,10

Calculo do valor Unitario de Terreno (Vut):
Vut = (48.000,00/162,00x1,00) x (1,10) x (0,9602) x (0,8732) x (1,00) x (1,00) x
(1,00)

Vit = R$273,27/m?2 " /\)

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://taruma.ldoc.com.br/verificacao/ e informe o coédigo 3A7C-47B7-9ED8-75DA

Este documento foi assinado digitalmente por OSCAR GOZZI.
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ELEMENTO DE PESQUISA DE TERRENO N°© 2

Local: RUA TABARANA, FRENTE AO N. 634 Data: 19/07/2019
Cidade: TARUMA

Bairro: RESIDENCIAL DOURADOS
Fonte: NO LOCAL

Informante: SR. WESLEY - PRORPIETARIO . )
Transagao: R$ 40.000,00 Condigao: A vista Indice de Preco: 1,00

Caracteristicas do terreno

Frente: 8,50 m.

Area: 162,00 m? Topografia: Terreno Plano Fator: 1,00
Indice Fiscal local: 1,00 Consisténcia: Terreno Seco Fator: 1,00

Obs: N3o possui benfeitorias.

Elementos de calculos de Homogeneizag&o para a Determinagdo do valor Unitario de
Terreno

Transformacao do valor a prazo paraavista: NIHIL
Valor a vista = 40.000,00

Calculo do fator Testada (Fy) :
Ft =(8,50/10,00)¥4 = 0,9602

Calculo do fator Profundidade (Fp): Profundidade= 162,00/8,50 = 19,06m
Fp =(19,06/25,00)¥2 = 90,8732

Calculo de fator Esquina (Fe): NIHIL
Fe = 1,00

Calculo do valor Unitario de Terreno (Vut):

Vut = (40.000,00/162,00x1,00) x (0,9602) x (0,8732) x (1,00) x (1,00) x (1,00) x
(1,00)

Vut = R$207,02/m?2

Este documento foi assinado digitalmente por OSCAR GOZZI.
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ELEMENTO DE PESQUISA DE TERRENO N° 3

Local: TABARANA, AO LADO DO N. 472 Data: 19/07/2019

Cidade: TARUMA

Bairro: RESIDENCIAL DOURADQS

Fonte: NO LOCAL

Informante: WESLEY - PRORPIETARIO . .

Transacao: R$ 42.000,00 Condigao: A vista Indice de Prego: 1,00

Caracteristicas do terreno

Frente: 12,00 m.
Area: 228,00 m? Topografia: Terreno Plano Fator: 1,00
Indice Fiscal local: 1,00 Consisténcia: Terreno Seco Fator: 1,00

Obs: Nao possui benfeitorias.

Elementos de calculos de Homogeneizagdo para a Determinagao do valor Unitario de
Terreno

Transformacao do valor a prazoparaavista: NIHIL
Valor a vista = 42.000,00

Calculo do fator Testada (Ft) :
Ft =(12,00/10,00)% = 1,0466

Calculo do fator Profundidade (F,): Profundidade= 228,00/12,00 = 19,00m
Fp =(19,00/25,00)¥% = 0,8718

Calculo de fator Esquina (Fe): NIHIL

Fe = {(1+20) x 12,00 x 1,00 + 19,00 x 1,00} / (20 x 12,00 x 1,00)
Fe = 1,1292

Fator limitado a: 1,10

Calculo do valor Unitario de Terreno (Vut):

Vut = (42.000,00/228,00x1,00) x (1,0466) x (0,8718) x (1,10) x (1,00) x (1,00) x
(1,00)

Vut = R$184,87/m?

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://taruma.ldoc.com.br/verificacao/ e informe o coédigo 3A7C-47B7-9ED8-75DA

Este documento foi assinado digitalmente por OSCAR GOZZI.
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Crea 5.061.180.392

ELEMENTO DE PESQUISA DE TERRENO N° 4

Local: RUA PIAPARA COM PIRANHA Data: 20/07/2019
Cidade: TARUMA

Bairro: RESIDENCIAL DOURADOS

Fonte: NO LOCAL :

Informante: IMOBILIARIA INVEST IMOVEIS

Transacdo: R$ 40.000,00 Condigdo: A vista Indice de Preco: 1,00

Caracteristicas do terreno

Frente: 8,00 m

l:\rea: 160,00 m? Topografia: Terreno Plano Fator: 1,00
Indice Fiscal local: 1,00 Consisténcia: Terreno Seco Fator: 1,00

Obs: Ndo possui benfeitorias.

Elementos de célculos de Homogeneizag&o para a Determinacdo do valor Unitario de
Terreno

Transformacao do valor a prazo paraavista: NIHIL
Valor a vista = 40.000,00

Calculo do fator Testada (F:) :
Fe = (8,00/10,00)¥/4 = 0,9457

Calculo do fator Profundidade (Fp): Profundidade= 160,00/8,00 = 20,00m
Fp = (20/25)¥2 = 0,8944

Calculo de fator Esquina (Fe): NIHIL

Fe = {(1+20) x 8,00 x 1,00 + 20,00 x 1,00} / (20 x 8,00 x 1,00)
Fe = 1,175
Fator limitado a: 1,10

Calculo do valor Unitario de Terreno (Vu):
Vut = (40.000,00/160,00x1,00) x (0,9457) x (0,8944) x (1,10) x (1,00) x (1,00) x
(1,00)

Vut = R$232,60/m?

9y

Este documento foi assinado digitalmente por OSCAR GOZZI.

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://taruma.ldoc.com.br/verificacao/ e informe o codigo 3A7C-47B7-9ED8-75DA
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ELEMENTO DE PESQUISA DE TERRENO N° 5

Local: RUA PIAPARA, PROXIMO AO N. 524 Data: 20/07/2019
Cidade: TARUMA

Bairro: RESIDENCIAL DOURADOS

Fonte: NO LOCAL )

Informante: JOAO - PROPRIETARIO . )

Transacao: R$ 47.000,00 Condicgao: A vista Indice de Prego: 1,00

Caracteristicas do terreno

Frente: 8,00 m.
Area: 188,00 m? Topografia: Terreno Plano Fator: 1,00
Indice Fiscal local: 1,00 Consisténcia: Terreno Seco Fator: 1,00

Obs: Nao possui benfeitorias.

Elementos de calculos de Homogeneizagdo para a Determinacdo do valor Unitario de
Terreno

Transformacao do valor a prazoparaavista: NIHIL
Valor a vista = 47.000,00

Calculo do fator Testada (F):
F: = (8,00/10,00)¥4 = 0,9457

Calculo do fator Profundidade (Fp): Profundidade= 188,00/8,00 = 23,50m
Fp = (23,5/25)Y2 = 0,9695

Calculo de fator Esquina (Fe): NIHIL
Fe = 1,00

Calculo do valor Unitario de Terreno (Vut):
Vut = (47.000,00/188,00x1,00) x (0,9457) x (0,9695) x (1,00) x (1,00) x (1,00) x
(1,00)

Vut = R$229,21/m?

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://taruma.ldoc.com.br/verificacao/ e informe o coédigo 3A7C-47B7-9ED8-75DA

Este documento foi assinado digitalmente por OSCAR GOZZI.
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ELEMENTO DE PESQUISA DE TERRENO N° 6

Local: RUA PIAPARA, AO LADO N. 500 Data: 20/07/2019
Cidade: TARUMA

Bairro: RESIDENCIAL DOURADQOS

Fonte: NO LOCAL .

Informante: WESLE - PROPRIETARIO ]

Transacgdo: R$ 40.000,00 Condigdo: A vista Indice de Prego: 1,00

Caracteristicas do terreno

Frente: 8,00 m.
Area: 194,00 m?2 Topografia: Terreno Plano Fator: 1,00
Indice Fiscal local: 1,00 Consisténcia: Terreno Seco Fator: 1,00

Obs: Nao possui benfeitorias.

Elementos de cdlculos de Homogeneizagdo para a Determinagdo do valor Unitério de
Terreno

Transformacao do valor a prazoparaavista: NIHIL
Valor a vista = 40.000,00

Calculo do fator Testada (F:):
Ft = (8,00/10,00)¥4 = 0,9457

Calculo do fator Profundidade (Fp): Profundidade= 194,00/8,00 = 24,25m
Fp = (24,25/25)Y/2 = 0,9849

Calculo de fator Esquina (Fe): NIHIL
Fe = 1,00

Calculo do valor Unitario de Terreno (Vut):
Vut = (40.000,00/194,00x1,00) x (1,00) x (0,9457) x (0,9849) x (1,00) x (1,00) x
(1,00)

Vut = R$192,05/m?

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://taruma.ldoc.com.br/verificacao/ e informe o cédigo 3A7C-47B7-9ED8-75DA

Este documento foi assinado digitalmente por OSCAR GOZZI.
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ELEMENTO DE PESQUISA DE TERRENO N° 7

Local: RUA PAU D'ALHO, AO LADO N. 1476 Data: 20/07/2019
Cidade: TARUMA

Bairro: VILA ARVORES

Fonte: NO LOCAL )

Informante: IMOBILIARIA INVEST MOVEIS )

Transacao: R$ 45.000,00 Condigao: A vista Indice de Preco: 1,00

Caracteristicas do terreno

Frente: 8,00 m.
Area: 180,00 m? Topografia: Terreno Plano Fator: 1,00
Indice Fiscal local: 1,00 Consisténcia: Terreno Seco Fator: 1,00

Obs: N3o possui benfeitorias.

Elementos de calculos de Homogeneizagdo para a Determinacdo do valor Unitario de

Terreno

Transformacao do valor a prazoparaavista: NIHIL
Valor a vista = 45.000,00

Calculo do fator Testada (F:):
F: = (8,00/10,00)/4 = 0,9457

Calculo do fator Profundidade (Fp): Profundidade= 180,00/8,00 = 22,50m
Fp = (22,50/25)Y2 = 0,9487

Calculo de fator Esquina (Fe): NIHIL
Fe = 1,00

Calculo do valor Unitario de Terreno (Vut):
Vut = (45.000,00/180,00x1,00) x (1,00) x (0,9457) x (0,9487) x (1,00) x (1,00) x
(1,00)

Vut = R$224,30/m?

2 -~

/
/
{
-

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://taruma.ldoc.com.br/verificacao/ e informe o cédigo 3A7C-47B7-9ED8-75DA

\ Este documento foi assinado digitalmente por OSCAR GOZZI.



MARCOS LEANDRO DE OLIVEIRA

ENGENHEIRO CIVIL
Crea 5.061.180.392

ELEMENTO DE PESQUISA DE TERRENO N° 8

Local: RUA PAU D'ALHO, N. 1508 Data: 21/07/2019
Cidade: TARUMA

Bairro: VILA ARVORES

Fonte: NO LOCAL )

Informante: JOAO - PROPRIETARIO ‘

Transacdo: R$ 45.000,00 Condicdo: A vista Indice de Preco: 1,00

Caracteristicas do terreno

Frente: 8,00 m.

Area: 180,00 m? Topografia: Terreno Plano Fator: 1,00
Indice Fiscal local: 1,00 Consisténcia: Terreno Seco Fator: 1,00

Obs: N3o possui benfeitorias.

Elementos de calculos de Homogeneizagdo para a Determinacdo do valor Unitério de
Terreno

Transformacao do valor a prazo paraavista: NIHIL
Valor a vista = 45.000,00

Calculo do fator Testada (Ft):
F: = (8,00/10,00)¥4 = 0,9457

Calculo do fator Profundidade (Fp): Profundidade= 180,00/8,00 = 22,50m
Fp = (22,50/25)¥2 = 0,9487

Calculo de fator Esquina (Fe): NIHIL
Fe = 1,00

Calculo do valor Unitario de Terreno (Vut):

Vut = (45.000,00/180,00x1,00) x (1,00) x (0,9457) x (0,9487) x (1,00) x (1,00) x
(1,00)

Vut = R$224,30/m?

Este documento foi assinado digitalmente por OSCAR GOZZI.
Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://taruma.ldoc.com.br/verificacao/ e informe o codigo 3A7C-47B7-9ED8-75DA



MARCOS LEANDRO DE OLIVEIRA

ENGENHEIRO CIVIL
Crea 5.061.180.392

ELEMENTO DE PESQUISA DE TERRENO N° 9

Local: RUA PAU D’ALHO ESQUINA COM AV. TARUMA Data: 21/07/2019
Cidade: TARUMA )

Bairro: VILA DAS ARVORES

Fonte: NO LOCAL .

Informante: SILVANA - PROPRIETARIO .

Transacdo: R$ 43.000,00 Condigéo: A vista Indice de Preco: 1,00

Caracteristicas do terreno

Frente: 10,00 m
Area: 150,00 m? Topografia: Terreno Plano Fator: 1,00
Indice Fiscal local: 1,00 Consisténcia: Terreno Seco Fator: 1,00

Obs: N3o possui benfeitorias.

Elementos de calculos de Homogeneizacdo para a Determinagdo do valor Unitario de
Terreno

Transformacao do valor a prazo paraavista: NIHIL
Valor a vista = 43.000,00

Calculo do fator Testada (Ft) :
F: = (10,00/10,00)4 = 1,00

Calculo do fator Profundidade (F,): Profundidade= 150,00/10,00 = 15,00m
Fp = (15/25)2 = 0,7746

Calculo de fator Esquina (Fe): NIHIL

Fe = {(1+20) x 10,00 x 1,00 + 15,00 x 1,00} / (20 x 10,00 x 1,00)
Fe = 1,125

Fator limitado a: 1,10

Calculo do valor Unitario de Terreno (Vut):
Vut = (43.000,00/150,00x1,00) x (1,00) x (0,7746) x (1,10) x (1,00) x (1,00) x
(1,00)

Vut = R$244,26/m?

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://taruma.ldoc.com.br/verificacao/ e informe o codigo 3A7C-47B7-9ED8-75DA

Este documento foi assinado digitaimente por OSCAR GOZZI.
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MARCOS LEANDRO DE OLIVEIRA

ENGENHEIRO CIVIL
Crea 5.061.180.392

RESUMO DE ELEMENTOS PARA CALCULO DA MEDIA

Valor Area Intervalo de
Elemento Endereco (R$) (m2) |Vut/m2| Confianca

01 Tabarana  esquina| 48.000,00| 162,00( 273,27 NAO
com Jurupesen

02 Tabarana frente ao| 40.000,00| 162,00| 207,02 NAO
n. 634

03 Tabarana  préximo| 42.000,00| 228,00 184,87 NAO
aon. 472

04 Piapara esquina com| 40.000,00| 160,00 232,60 SIM
Piranha

05 Piapara préximo ao| 47.000,00| 188,00 229,21 SIM
n. 524

06 Piapara ao lado n.| 40.000,00| 194,00 192,05 NAO
500

07 Pau D'Alho ao lado| 45.000,00| 180,00, 224,30 SIM
n. 1476

08 Pau D’Alho n. 1508 45.000,00| 180,00 224,30

SIM

09 Pau D’Alho esquina 43.000,00( 150,00| 244,26 NAO

com Av. Taruma

fcaf a validade das assinaturas, acesse https://taruma.ldoc.com.br/verificacao/ e informe o codigo 3A7C-47B7-9ED8-75DA

Estéxdocumento foi assinado digitaimente por OSCAR GOZZI.
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19) Teste de valores

HOMOGENEIZAGAO DE VALORES

DADO| pabosHom(Rs) | Cv=S/X | d/S(calc)| d/S(tab)
1 27327 0.10 185 102
2 207.02 0.13 061 102
3 184,87 0.15 144 102
4 2326 0.12 0.34 102
5 22921 0.12 021 102
6 192.05 0.14 417 102
7 2243 0.12 003 102
8 2243 0.12 003 102
9 24426 0.11 077 102
VALOR MEDIO= 223,54
DESVIO PADRAO= 26,87
t Student = 231 |
L Inferior = 195,78
L Supenior= 251,30
Limite inferior = 195,78
Limite Superior = 251,30
2°) Teste de valores
HOMOGENEIZAGAO DE VALORES
DADO| paposHom(Rs} | CVv=S/X | d/S(calc)| d/S(tab)
2 207.02 0.06 163 173
4 2326 0.05 0.46 173
5 22921 0.05 0.18 K&
7 2243 0.05 022 RE
8 2243 0.05 022 175
9 244.26 0.05 1.42 NE
VALOR NEDIO= 226,95 |
DE SVIO PADRAO= 12,23
t Student = 2,57
L Inferior = 212,89
L Superior= 241,01

Limite inferior = 212,01

Limite Superior = 241,01

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://taruma.ldoc.com.br/verificacao/ e informe o codigo 3A7C-47B7-9ED8-75DA

\ 'Este documento foi assinado digitalmente por OSCAR GOZZI.
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MARCOS LEANDRO DE OLIVEIRA

ENGENHEIRO CIVIL
Crea 5.061.180.392

39°) Teste de valores

HOMOGENEIZAGAO DE VALORES

Limite inferior = 221,83
Limite Superior = 233,37

DADO| DADOS HOM (R$) Cv=S8/X | d/S{calc)| d/S(tab)
4 2326 0,02 123 1,65
5 229,21 0,02 0,40 1.65
7 224 3 0,02 0,81 1.65
8 2243 0,02 0,81 1.65
VALOR MEDIO= 227,60
DE SVIO PADRAO= 4,06
t Student= 3,18
L Inferior= 221,83
L Superior= 23337

Portanto a média geral coincide com a média Saneada da amostra.

Adota-se: Vu = R$ 228,00 (valor Unitario Basico de Terreno)

)

—_—

i

Eng. Civil Marcos Leandro de Oliveira
Perito Avaliador
CREA: 5.061.180.392

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://taruma.ldoc.com.br/verificacao/ e informe o codigo 3A7C-47B7-9ED8-75DA

Este documento foi assinado digitalmente por OSCAR GOZZI.
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ANEXO 1

Fotos terrenos avaliando

VAS/-8d36-29.v-D/VE 0BIPOd 0 SWlojul 8 /0RIRILISA/IG WO 00PT BWNIE)//:SdNY 8SSa0k ‘SeINJeUISSE SBp Spepi[eA e Jedljlian eled
12209 "vOSO Jod sluswenbip opeulsse 10§ 0JUSWNIOP 8153




MARCOS LEANDRO DE OLIVEIRA

ENGENHEIRO CIVIL

Crea 5.061.180.392

ANEXO 2
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ANEXO 2

ELEMENTO DE PESQUISA DE TERRENO N° 1

Local: RUA TABARANA ESQUINA COM JURUPESEN

ELEMENTO DE PESQUISA DE TERRENO N° 2

Local: RUA TABARANA FRENTE AO N. 634

S 096305
Eamzuag!

WESLE-CE":F 1054
M""‘“"’ﬂﬁndl:ug 3

7

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://taruma.1ldoc.com.br/verificacao/ e informe o cédigo 3A7C-47B7-9ED8-75DA

Este documento foi assinado digitalmente por OSCAR GOZZI.
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ELEMENTO DE PESQUISA DE TERRENO N° 3

Local: RUA TABARANA AO LADO DO N. 472

ELEMENTO DE PESQUISA DE TERRENO N° 4

Local: RUA PIAPARA ESQUINA COM PIRANHA

Este documento foi assinado digitalmente por OSCAR GOZZI.

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://taruma.ldoc.com.br/verificacao/ e informe o coédigo 3A7C-47B7-9ED8-75DA
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ELEMENTO DE PESQUISA DE TERRENO N° 5

Local: RUA PIAPARA PROXIMO AO N. 524

ELEMENTO DE PESQUISA DE TERRENO N° 6

Local: RUA PIAPARA, AO LADO N. 500

Este documento foi assinado digitalmente por OSCAR GOZZI.

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://taruma.ldoc.com.br/verificacao/ e informe o codigo 3A7C-47B7-9ED8-75DA
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ELEMENTO DE PESQUISA DE TERRENO N° 7

Local: RUA PAU D'ALHO, AO LADO N. 1476

ELEMENTO DE PESQUISA DE TERRENO N° 8

Local: RUA PAU D'ALHO, N. 1508

Este documento foi assinado digitalmente por OSCAR GOZZI.

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://taruma.ldoc.com.br/verificacao/ e informe o coédigo 3A7C-47B7-9ED8-75DA
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ELEMENTO DE PESQUISA DE TERRENO N° 9

Local: RUA PAU D’ALHO, ESQUINA COM AVENIDA TARUMA

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://taruma.ldoc.com.br/verificacao/ e informe o codigo 3A7C-47B7-9ED8-75DA

Este documento foi assinado digitalmente por OSCAR GOZZI.
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