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Empreendedor RECONHECE

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°. 002/2020, DE 07 DE AGOSTO
DE 2020.

“DISPOE SOBRE A REGULAMENTAGCAO DOS CONDOMINIOS DE
LOTES DE INTERESSE SOCIAL NO MUNICIPIO DE TARUMA, NOS
TERMOS DO ARTIGO 1.358-A DO CODIGO CIVIL, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS”.

OSCAR GOZzI, PREFEITO MUNICIPAL DE TARUMA, DO ESTADO DE
SAO PAULO.

FACO SABER que a Camara Municipal de Taruma, aprovou e eu
sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO|
DAS DISPOSIGCOES PRELIMINARES

Art. 1°. - Fica instituido o Condominio de Lotes de Interesse Social, na zona urbana ou
de expansao urbana do Municipio de Taruma, como medida de promocao habitacional por meio do
estabelecimento de parametros especiais de edificacdo residencial, aplicando-se, subsidiariamente, as
disposicdes da Lei Complementar Municipal n.° 008/2019, de 30 de dezembro de 2019.

Paragrafo unico. Compete ao Municipio de Taruma o reconhecimento do Condominio de
Lotes na categoria de Interesse Social, mediante analise de projetos, indicadores do publico-alvo e
obediéncia aos indices urbanisticos e critérios estabelecidos na lei vigente.

Art. 2°. - Os requisitos para a configuragdo do Condominio de Lotes de Interesse Social
sdo cumulativamente:

| — todos os requisitos constantes nos artigos 7° e 8° da Lei Complementar Municipal n.°
008/2019, de 30 de dezembro de 2019, no que for compativel com a finalidade residencial;

Il — destinagdo dos lotes as familias com renda bruta mensal de no maximo 10 (dez)
salarios minimo.

CAPITULO NI
DOS REQUISITOS URBANISTICOS

Art. 3°. - Para a implantagdo do condominio de lotes, o empreendedor observara os
requisitos urbanisticos e norma especiais aplicaveis, em especial de natureza ambiental, devendo:

§1°. A infraestrutura basica do condominio de lotes possuir, no minimo:

| — sistema de captagdo, contencdo, infiltragdo ou condugdo dimensionados para
suportar o volume das aguas pluviais incidentes sobre o condominio ou que correm naturalmente para
seu perimetro;

Il — rede de energia elétrica com iluminagao nas areas de circulagdo, observando os
padrdes elétricos exigidos pela concessionaria de servigos publicos;

Il — rede interna de coleta de esgoto sanitario interligada a rede publica ou sistema
interno proprio de tratamento de efluentes dimensionado ao uso da unidade, se residencial, comercial ou
industrial, na forma isolada ou coletiva das unidades, conforme normatizagdo ambiental aplicavel;

IV — rede de distribuigdo de agua potavel interligada a rede publica ou sistema alternativo
interno proéprio coletivo de abastecimento de agua potavel composto por captagcdo, reservagéo,
tratamento e distribuigao;
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V — rede de energia elétrica para atender as unidades e areas comuns, observando os
padrdes elétricos exigidos pela concessionaria de servigos publicos;

VI — vias de circulagdo interna;

VIl — acesso ao condominio projetado para via publica, com recuo adequado para as
manobras dos veiculos e suficientes para dar acesso/escape com segurancga;

VIl — area de lazer e recreagao para usos comuns;

IX — equipamento para depdsito de lixo doméstico coletivo em frente ao condominio para
que possibilite adequado acesso para coleta;

X — fechamento integral do perimetro com muro, gradil ou vidro ndo inferior a 2 (dois)
metros;

§2°. Como requisitos urbanisticos, obedecer aos seguintes padrdes:

| — unidade autbnoma com area minima de 125,00 m? e testada minima de 8,00 metros,
em condominios situados em area urbana, vedada seu fracionamento;

Il — vias de circulagao interna com largura minima de 12,00 metros, sendo 8,00 metros
de leito carrogavel e 2,00 metros de passeio, ficando permitida a dispensa da exigéncia da largura
minima;

Il — pavimentagdo das vias de circulagdo interna e do acesso com espessura
dimensionada e calculada em fungéo do tipo de trafego, que pode ser caracterizado como: leve, médio,
meio pesado e pesado, e para a camada de revestimento podera ser adotado concreto betuminoso
usinado a quente (CBUQ), produtos de concreto intertravados ou concreto armado;

IV — destinar no minimo 5% da area total do empreendimento para areas verdes e/ou
lazer, devendo a parte externa ao condominio ser doada ao Municipio de Tarum3;

V — a implantagdo construtiva nas areas de lazer, recreagéo e tratamento paisagistico
nao podera ter area de impermeabilizagdo superior 50% (cinquenta por cento) da area superficial;

VI — doar ao Municipio de Taruma area institucional correspondente ao percentual de 5%
(cinco por cento) sobre a gleba total do condominio, que devera ser externa a area do condominio de
lotes, contiguas ou nao a gleba, observadas as regras do Plano Diretor do Municipio, caso houver, e as
exigéncias estabelecidas nesta Lei Complementar, seja por meio de desdobro simples, de
desmembramento ou loteamento, admitindo-se ainda a possibilidade de compensagao nos termos do
artigo 10 deste Lei Complementar.

§3°. Quanto aos aspectos ambientais, o projeto técnico devera estar adequado as
restricbes de uso quanto as nascentes, cursos d’agua ou areas protegidas por legislagéo pertinente.

§4°. Nos condominios de lotes, em razdo da natureza juridica de condominio, ndo
podera haver desdobro de terreno.

§5°. Deverdo os empreendedores apresentar projeto de drenagem superficial das aguas
pluviais, contendo os dispositivos de escoamento de seu fluxo e contencdo, para se evitar danos as vias
de circulagao, erosdes, dentre outros danos a infraestrutura do condominio, de seu raio de influéncia e
ao meio ambiente, ndo podendo haver qualquer tipo de impacto as areas publicas.
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l/ TEMPO DE UM NOVO TEMPO f'ﬂ’fei,"‘led'"
CAPITULO Il
DAS DISPOSIGOES FINAIS
Art. 4°. - Nas situagbes omissas, aplica-se as disposicbes constantes na Lei

Complementar Municipal n.° 008/2019, de 30 de dezembro de 2019.

Art. 5°. - Para efeito desta Lei, os empreendimentos ndo abrangidos pelo artigo 5° do
Decreto Estadual n.° 52.053/2007, 13 de agosto de 2007, e suas posteriores alteragdes, ficam
dispensados do cumprimento do inciso XI do §2° do artigo 16 da Lei Complementar Municipal n.°
008/2019, de 30 de dezembro de 2019.

Art. 6°. - Compete a Secretaria Municipal de Assisténcia e Desenvolvimento Social a
fiscalizagdo e acompanhamento do atendimento aos requisitos constante no artigo 2° desta Lei.

Art. 7°. - O artigo 10 da Lei Complementar Municipal n.° 008/2019, de 30 de dezembro de
2019, passa doravante a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 10. - A critério exclusivo da Prefeitura Municipal de Taruma, sempre levando-se em
consideragdo a necessidade Publica do momento, o percentual de area institucional podera ser
compensado nos seguintes termos:

| — pela construgdo de equipamentos publicos, em area propria, conforme projeto e
diretrizes definidos pelo Municipio; e apds concluida a construgdo, o terreno e a obra deverdo ser
doadas ao municipio;

Il — pela construcdo de Equipamentos Publicos em area publica ou obras de
infraestrutura, conforme projeto e diretrizes definidos pelo Municipio;

Il — através do pagamento monetario do valor determinado.
§1°. - Para efeito de compensag¢ao, o valor monetario da area institucional sera aferido

sobre o valor da gleba nua destinada a implantagdo do Condominio de Lotes mediante Laudo de
Avaliacdo expedido por perito devidamente registrado no CREA, conforme tabela abaixo:

CONDOMINIO AREA INSTITUCIONAL
GLEBA R$ GLEBA - 7% R$
XXX m?2 XXX m?2

§2°. - A fixagdo dos valores constantes nos incisos | e Il deste artigo, serdo por meio da
utilizagdo da Tabela SINAPI — Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e Indices da Construgdo Civil,
elaborada por profissional registrado do CREA, devendo o projeto e a planilha orcamentaria ser
submetida a aprovacao do Poder Executivo Municipal’.

Art. 8°. - Esta Lei entrara em vigor na data de sua Publicagao.

Art. 9°. - Revogam-se as disposi¢cdes em contrario.

Paco Municipal “Waldemar Schwarz’, em 07 de Agosto de 2020, 30°. Ano da
Emancipagéao Politica e 28°. Ano da Instalagao.

Oscar Gozzi
PREFEITO MUNICIPAL
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Empreendedqr

JUSTIFICATIVA

Senhor Presidente:
Nobres Edis:

Venho a presenga de Vossa Exceléncia e Eminentes Pares, para
solicitar-lhe as providéncias necessarias no sentido de fazer realizar uma Sessao Extraordinaria, visando
a apreciagdo do incluso PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°. 002/2020, DE 07 DE AGOSTO DE
2020, cuja ementa é a seguinte: “DISPOE SOBRE A REGULAMENTAGAO DOS CONDOMINIOS DE
LOTES DE INTERESSE SOCIAL NO MUNICIPIO DE TARUMA, NOS TERMOS DO ARTIGO 1.358-A
DO CODIGO CIVIL, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”, que ora submetemos a apreciacdo desta
Egrégia Casa de Leis. Com Fulcro no artigo 191, 1l c.c. artigo 204, § 1°, ambos do Regimento Interno da
Camara Municipal, solicitamos que a presente propositura seja tramitada em CARATER DE URGENCIA.

O Poder Executivo Municipal identificou a necessidade de
expandir o instituto do Condominio de Lotes previsto na Lei Complementar Municipal n.° 008/2019, de 30
de dezembro de 2019, criando o Condominio de Lotes de Interesse Social a cidadaos que possuem
renda familiar bruta de 10 (dez) salarios minimo, mediante ajuste dos requisitos urbanisticos constante
na legislacao vigente.

Esta agdo objetiva a promogado habitacional do Municipio de
Taruma, mediante adogao de institutos juridicos inovadores.

Certos e convictos de que este Projeto de Lei representa o anseio
desta camada e dos interesses publicos, aguardamos que Vossa Exceléncia e eminentes pares possam
estar analisando-o, com a costumeira justica e sera, com certeza objeto de aprovagao por esta Egrégia
Casa de Leis.

Atenciosamente.

Oscar Gozzi
PREFEITO MUNICIPAL

A Sua Exceléncia, o Senhor:
ADEMIR BREGAGNOLI

DD. Presidente da Camara Municipal
CAMARA MUNICIPAL DE TARUMA
TARUMA - SP.
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